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FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

BEBAUUNGSPLAN
Festsetzungen geman § 9 BauGB und Art. 81 BayBO

ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Sonstiges Sondergebiet (§ 11 Abs. 2 BauNVO)

Zweckbestimmung: SO Freiflachenphotovoltaik und Speicher

Zulassig ist die Errichtung von freistehenden (gebaudeunabhangigen) Photovoltaikmodulen und von
Anlagen zur Speicherung und Abgabe von elektrischer Energie (BESS) sowie der Zweckbestim-
mung des Sondergebiets unmittelbar dienenden Nebenanlagen zu Erzeugung, Umwandlung und
Abgabe von elektrischer Energie. Die Anlagen zur Speicherung elektrischer Energie kdnnen die
Nennleistung Energie aus dem o6ffentlichen Netz beziehen und abgeben. Ein baulicher, technischer
oder funktionaler Zusammenhang der Speicher zu anderen Anlagen zu Erzeugung, Umwandlung,
Speicherung und Abgabe von elektrischer Energie, insbesondere den Stromerzeugungsanlagen, ist
nicht notwendig.

Zeitliche Befristung der Nutzung (§ 9 Abs. 2 Satz 1 BauGB)

Die Nutzung der gesamten Flache innerhalb des Bebauungsplanes / Griinordnungsplanes wird auf ei-
nen Zeitraum von maximal 30 Jahren ab Baubeginn beschrénkt. Die Flachen des Sondergebietes
werden danach der urspriinglichen landwirtschaftliche Nutzflache zurtickgefihrt.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Zulassige Grundflachenzahl:

Far die Modulflache als projizierte, Gberbaubare Flache, einschlieBlich der Nebenanlagen, wird ge-
man § 17 BauNVO i.V.m. § 19 BauNVO eine Grundflachenzahl GRZ von max. 0,6 festgesetzt.

Bei der Berechnung der Grundflache sind jeweils die von den Modulen und sonstigen baulichen An-
lagen Uberragten Flachen anzurechnen, nicht jedoch die unbefestigten Wege bzw. Abstandsflachen
zwischen den Modulreihen. Fiir die sonstigen baulichen Anlagen (Gebaude zur Netzverknlpfung,
Energiespeicherung, befestigte Verkehrsflachen) darf der Anteil an Versiegelung max. 2,5 % der An-
lagenflache betragen. Dies gilt nicht fir Rammpféhle / Schraubfundamente.

Hoéhe der Gebaude und Module
Die Hohe ist zu messen ab natlrlicher Gelandeoberflache bis zum Schnittpunkt der AuBenwand mit
der Dachhaut an der Traufseite oder bis zum oberen Abschluss der Wand bzw. der Modulkonstruktion.

Wandhohe

Betriebsgebaude Trafostation / Wechselrichter / Ubergabestation: max. 3,50 m
Batteriespeicher: max. 3,50 m
Modulhdhe

Moduloberkante

Modulkonstruktion einschlieBBlich Aufstanderung: max. 4,00 m
Modulunterkante

Modulkonstruktion einschlieBlich Aufstanderung: mind. 0,80 m

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (Art. 81 BayBO)
Gestaltung baulicher Anlagen i
Betriebsgebaude Trafostation / Wechselrichter / Ubergabestation

Dachform: Pultdach (PD) oder begrintes Flachdach (FD)
Dachneigung: PD max. 10°
Dachdeckung: alle harten Deckungen / Griindach

Zink-/Blei- und Kupferbedachung ist unzulassig
Dachuberstand: Ortgang/Traufe max. 1,00 m
Dachaufbauten: unzulassig
Zwerch-/Standgiebel: unzulassig

Abstandsflachen

GemaB Art. 6 Abs. 5 Satz 2 BayBO werden innerhalb des Geltungsbereiches fiir die anzu-
wendenden Abstandsflachen die ausgewiesenen, (berbaubaren Grundstlicksflachen definiert.
Ein Mindestabstand von 3,00 m zu den Grundstiicksgrenzen ist einzuhalten. Ausnahmen hier-
fur bilden die grundsticksnahen Einfriedungen. Diese dlrfen grundsatzlich bis zu einer Héhe
von 2,50 m auch innerhalb der Abstandsflachen zu liegen kommen.

Einfriedungen

Art/ Ausfihrung: (grobmaschiger) Maschendrahtzaun / Industriegitterzaun / Metallzaun;
Die Einzaunung ist so zu errichten, dass sie fur Kleinsauger keine Barriere dar-
stellt (mind. 20 cm Bodenabstand ab natiirlichem Gelande)

Zaunhohe: max. 2,50 m ab natiirlichem Gelande (inkl. Ubersteigschutz).

Sockel: durchgehende Sockel sind unzuldssig, davon abweichend sind betonierte So-
ckel in Torbereichen zuléssig
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FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

Gestaltung des Gelandes

Abgrabungen und Aufschittungen sind unzuldssig. Eine Ausnahme bilden hier die technischen Ge-
baude, an denen Abgrabungen und Aufschittungen bis 0,5 m zuldssig sind. Stitzmauern sind unzu-
l&ssig, alle Gelandeanpassungen sind als natirliche Béschungen auszubilden.

Werbeanlagen

Werbeanlagen sind ausschlieBlich im Bereich der Zufahrt zur Anlage an der Einfriedung in ei-
ner GréBenordnung bis 3,0 m2 zuldssig, weitere Werbeanlagen sowie eine Beleuchtung der
Werbeanlagen sind unzulassig.

Reinigung der Module
Bei der Reinigung der Module darf ausschlieBlich reines Wasser verwendet werden, jeglicher Zusatz
(z.B. Reinigungsmittel) ist nicht zulassig.

Zink-Eintrag (Standerkonstruktion bzw. Rammpfosten)
Um unvermeidliche Zinkeintrdge in den Boden zu minimieren, sind Zink-Aluminium-Magnesium-
Legierungen zu verwenden.

GRUNORDNUNGSPLAN
Festsetzungen geman § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB

AUFSTELLFLACHEN, ZUFAHRTEN, PFLEGEWEGE

Aufstellflachen und Grundstlickszufahrten sind versickerungsfahig zu gestalten (Schotterrasen,
Fahrspuren mit durchldssigen Zwischenrdumen, wassergebundene Decken u. &.).

Der umlaufende Pflegeweg sowie die Pflegewege innerhalb der Modulflachen sind unbefestigt als
Griinweg mit Extensivwiesencharakter und charakteristischem Arteninventar zu entwickeln, dauer-
haft zu unterhalten und entsprechend Ziffer 5 anzusaen und zu pflegen.

Fir die Anlage ist eine Feuerwehrzufahrt geman ,Richtlinie tber Flachen fir die Feuerwehren® vor-
zusehen. Diese ist so zu befestigen, dass sie von Feuerwehrfahrzeugen mit einer Achslast bis zu
10 t und einem zulédssigen Gesamtgewicht bis zu 16 t befahren werden kann.

ANSAAT / PFLEGE DER WIESEN- UND BLUHFLACHEN

Ansaat

Alle offenen Flachen innerhalb und auBerhalb der Zaunanlage einschlieBlich des umlaufenden Pfle-
gewegs und der Pflegewege im Bereich der Modulflachen sowie zwischen Zaunanlage und Gel-
tungsbereichsgrenze sind unbefestigt zu entwickeln, dauerhaft zu unterhalten und entsprechend
nachstehender Vorgaben anzusaen:

Die Verwendung von autochthonem Saatmaterial (artenreiches Extensivgriinland mit einem Kréuter-
anteil von 30 %) aus dem Herkunftsgebiet 16 ,Unterbayerische Hiigel- und Plattenregion” (PR8) ist
zur Ansaat der Fladchen erforderlich.

Alternativ kann die Begruinung durch lokal gewonnene Mahgut erfolgen.

Pflege

Die Pflege aller Wiesenflachen erfolgt durch eine zweischiirige Mahd. Der erste Schnitt erfolgt Mitte
Juni bis Mitte Juli, je nach Aufwuchsmenge. In der Regel erfolgt die zweite Mahd zwischen Septem-
ber und Oktober. Dies kann je nach Zeitpunkt der Erstmahd und Witterungsverlauf im Sommer vari-
ieren. Die Mahd hat insektenschonend zu erfolgen.

Zur Aushagerung ist die Flache entweder im Vorfeld durch die Ansaat von stickstoffzehrenden
Ackerfriichten (z.B. Hafer, Weizen) unter Verzicht von Dingemittel und Pflanzenschutzmittel vorzu-
bereiten oder mittels zusatzlicher Mahddurchgéange (Schrdpfschnitte) wahrend der Entwicklungs-
phase.

Das Mahgut ist friihestens am Folgetag aus den Flachen zu entfernen und fachgerecht zu entsor-
gen, damit Insekten in ungeméahte Bereiche flichten kénnen. Ein Mulchen der Flachen ist nicht zu-
lassig., DUngung und der Einsatz von Pflanzenschutzmitteln sind untersagt.

Alternativ ist zur Mahd eine Tierbeweidung (Huftierbeweidung) méglich. Das Beweidungskonzept ist
mit der unteren Naturschutzbehérde abzustimmen.

PFLANZMASSNAHMEN

Straucher als Eingriinung

Zur Einbindung der Sondernutzung in die umgebende Landschaft sowie zur Strukturanreicherung
des Landschaftsbildes erfolgt im Norden und im nérdlichen Westen die Anlage lockerer, mesophiler
Heckenstrukturen mit Baumen und Strauchern geman Artenliste 8.1 und 8.2 in den entsprechenden
Mindestqualititen und an den festgesetzten Standorten (Pflanzabstand: 1,5 m / Verhaltnis Baume zu
Straucher 10 % zu 90 %). Die Geholze sind in Gruppen gleicher Arten aus 5-8 Strauchern zu pflan-
zen. Es sind mindestens 5-8 verschiedene Arten zu etwa gleichen Anteilen zu verwenden. Bei der
Gehélzverwendung ist auf das Einbringen von Pflanzmaterial aus der Herkunftsregion 6.1 ,,Alpenvor-
land“ zu achten. Ein Nachweis des verwendeten Pflanzgutes ist vorzulegen.
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FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

Pflanzarbeiten
Die Bepflanzung ist entsprechend den planerischen und textlichen Festsetzungen in der, nach der
Fertigstellung der Anlage, nachstfolgenden Pflanzperiode herzustellen.

Pflege der Gehdlzpflanzungen

Die zu pflanzenden Gehdlze sind zu pflegen und zu erhalten. Ausgefallene Gehélze sind nachzu-
pflanzen, wobei die Neupflanzungen ebenfalls den Glteanforderungen zu entsprechen haben und in
der nachstmdglichen Pflanzperiode zu pflanzen und arttypische Wuchsformen zu entwickeln sind.

ARTENLISTEN

Bei der Gehdlzverwendung ist auf das Einbringen heimischen Pflanzmaterials (Herkunftsregion 6.1
»<Alpenvorland®) zu achten.

Gehdlze 2. Und 3. Ordnung

Einzelgehdlz: H, 3 x v., mDB, 10-12 (StraBenraumprofil, falls erforderlich)

Qualitat: vHei, 200-250 (flachige Pflanzungen)

Qualitat: H, 8-10 (Obstgehélz)

Acer campestre Feld-Ahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Malus sylvestris Holz-Apfel

Prunus avium Vogel-Kirsche
Pyrus pyraster Holzbirne

Sorbus aucuparia Gemeine Eberesche
sowie Obst- und Nussbaume und andere standortgerechte Arten.

Straucher

Qualitat: vStr, mind. 4 Tr., 60-100

Cornus mas Kornelkirsche
Corylus avellana Haselnuss
Euonymus europaeus Pfaffenhitchen
Frangula alnus Faulbaum

Ligustrum vulgare Gemeiner Liguster
Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche
Prunus spinosa Schlehe

Salix aurita Ohr-Weide

Viburnum lantana Wolliger Schneeballl
und andere standortgerechte Arten

ARTENSCHUTZ — VERMEIDUNGS-/ MINIMIERUNGS-/ CEF-MASSNAHMEN

Im Zuge einer Bestandserfassung der am Boden und in den angrenzenden Gehdlzen britenden
Feld- und Heckenvdgel sind MaBnahmen zur Minimierung und Vermeidung sowie zur Sicherung der
Okologischen Funktionalitadt (CEF-MaBnahmen) erforderlich.

Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen

M1 — Vdgel (v.a. Gehdlzbriiter)

Finden fir den Bau der Anlage Arbeiten, welche einen Mindestabstand von 5 m zu bestehenden
Gehdlzen unterschreiten, statt, so sind diese durch BaumschutzmaBnahmen nach DIN 18920 zu
schitzen.

M2 — Rebhuhn

Die Einzaunung der Anlage hat so zu erfolgen, dass der Zaun durchgéngig mit mind. 20 cm Boden-
abstand montiert wird.

M3 — Végel, Flederm&use

BaumaBnahmen (Larm, Beleuchtung etc.) wahrend der Nachtstunden im Sommerhalbjahr (Marz-
November) sind zu vermeiden.

M4 — Végel

Baufeldfreimachungen und jegliche Erdarbeiten sollen nur auBerhalb der Brutzeit ackerbriitender Ar-
ten — also von 01. September bis 28. Februar — erfolgen. Ebenso der Baubeginn. Erfolgt dieser erst
nach dem 01. Mérz, sind die Flachen vorab von einer Fachkraft auf das Vorhandensein von Boden-

britern zu Uberprifen. Dies gilt auch bei Wiederaufnahme der Arbeiten nach langerer Unterbre-
chung (ab einer Woche) wéahrend der Brutzeit.

CEF-MaBnahmen

Die erforderlichen CEF-MaBnahmen (M5 und M6) werden auf der Fl.-Nr. 2313/2, Gemarkung Plie-
ning, erbracht. Der erforderliche artenschutzfachliche Ausgleich des vorliegenden vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplanes Uberlagert sich dabei in Teilen mit dem naturschutzfachlichen Ausgleich des
Bebauungsplanes mit Griinordnungsplan ,Sondergebiet Gut Gerharding — Flachen fir die Landwirt-
schaft und Gewerbe*.
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Folgende artspezifische MaBnahmen zur Sicherung der 6kologischen Funktionalitét betroffener Le-
bensrdume i.S. v. § 44 Abs. 5 BNatSchG sind erforderlich:

M5 — Feldlerche, Schafstelze

Es ist auf einen Abstand von mind. 100 m zu Freileitungen und 50 m zu Geb&uden, Hecken und
niedrigen Feldgehdélzen zu achten.

Bliihflache / Bliihstreifen / Ackerbrache

Es sind 0,5 ha Blihflache, -streifen oder Brachen anzulegen. Dabei ist die Umsetzung in Teilflachen
mit einer MindestgréBe von 0,2 ha und einer Verteilung auf max. 3 ha mdglich. Die Flachen haben
eine Mindestbreite von 10 m, es folgt lickige Ansaat und ein Erhalt von Rohbodenstellen.

M6 — Rebhuhn

Als Ersatz fir die betroffenen Rebhuhnreviere (Annahme einer Lebensraumminderung um 50%, da
nur Randgebiete der Reviere betroffen sind) sind insgesamt 1 ha Ausgleichsflichen zu schaffen
(Empfehlung des LANUV). Bei der Anlage der Ausgleichsflache ist auf eine ausreichende Entfer-
nung zu potentiellen Stér- und Gefahrenquellen zu achten. Dingung und der Einsatz von Pflanzen-
schutzmitteln sind untersagt. Eine Mahd wahrend des Brutzeitraums des Rebhuhns ist nicht zulds-
sig. Werden die MaBnahmen streifenférmig angelegt, so ist auf eine Mindestbreite von 15 m zu ach-
ten.

Fir ein vielféltiges Strukturangebot sind folgenden MaBnahmen innerhalb der Ausgleichsflache
durch Umsetzung in verschiedenen Teilbereichen zu kombinieren:

- Belassen von Getreidestoppeln tGber den Winter oder Ernteverzicht von Getreide (nur in Kombi-
nation mit mindestens einem anderen MaBnahmentyp, maximal auf 0,5 ha Flache): Das Getrei-
de bzw. die Stoppeln sind mindestens bis 28. Februar zu belassen. Beim Belassen von Stoppel-
feldern ist auf eine Stoppelhdhe von mindestens 20 cm zu achten.

- Getreideeinsaat mit doppeltem Saatreihenabstand: Die Anlage des Getreidefeldes erfolgt mit
doppeltem Saatreihenabstand (mindestens 20 cm).

- Anlage von Ackerbrachen / Flachen mit Selbstbegriinung: Die Anlage erfolgt durch jahrliches
Grubbern oder flaches Pfligen, wodurch einem zu dichten bzw. zu hohen Pflanzenaufwuchs
entgegengewirkt wird. Zum Schutz von Gelegen bzw. noch nicht flugfahigen Jungvégeln darf ei-
ne Bodenbearbeitung nur im Zeitraum vom 20.09. bis 15.03. erfolgen. Bevorzugt sollte ein Zeit-
raum im Februar gewahlt werden.

Anlage von Ackerflachen/Blihflachen durch diinne Einsaat mit geeignetem Saatgut: Die Anlage fin-
det durch Einsaat mit geeignetem Saatgut bis spatestens 31.05., bevorzugt jedoch bis Ende Marz,
statt. Auf der Fl&che findet keine Nutzung statt, in der Regel sind auch keine PflegemaBnahmen er-
forderlich. Einjahrige Ackerstreifen bleiben bis mindestens 20. September stehen, bei mehrjahrigen
Saatmischungen bleiben diese mindestens bis zum 20. September des letzten Jahres bestehen.

Eine Umsetzung in Teilflachen ist mdglich, diese missen jedoch mindestens 0,3 ha umfassen. Eine
Rotation der Flachen ist ebenso zulassig.

Eine Uberlappung mit den AusgleichsmaBnahmen/-flachen fiir Feldlerche/Schafstelze ist zuléssig,
solange die Flachen so gestaltet sind, dass sie den Anforderungen aller Zielarten gerecht werden.

Fir eine detaillierte Beschreibung wird auf die Begriindung Ziffer 15.1.5 Bereitstellung der erforderli-
chen Kompensationsfldchen verwiesen.

Die Ausgleichsflachen sind dinglich zu sichern.

| BBlihflache / -streifen (G212)
|- - .. BAckerbrache (A2)

Stoppelfeld (A12)

Umgrenzung von Flachen zur
Entwicklung von Natur und Landschaft
CEF MaBnamen

naturschutzfachliche Ausgleichsflache gem.
BBP / GOP "Sindergebiet Gut Gerharding -
Flachen fir die Landwirtschaft und Gewerbe"

FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

* Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes / Grinordnungsplanes

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

@ Sonstiges Sondergebiet (§ 11 BauNVO)
Freiflachenphotovoltaik

Bauweise, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

D Baugrenze

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Offentliche Verkehrsflache: Eigentiimerweg

— StraBenbegrenzungslinie

; Ein-/Ausfahrt, Planung

Flachen fir Versorgungsanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB)

Flachen fur Versorgungsanlagen:
@ Trafostation / Ubergabestation / Wechselrichter / Batteriespeicher,
Planung

(schematische Darstellung, Lage variabel innerhalb Baugrenze)

Planungen, Nutzungsregelungen und MaBnahmen zum Schutz zur Pflege und zur
Entwicklung der Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

- flachiger Gehdlzbestand, Bestand

Wiesenflaiche ohne Pflanzgebot (Randflachen zwischen Zaun und
Grundstlcks- / Geltungsbereichs- / Nutzungsgrenze), Planung (Ziffer 5.1,
5.2 der Festsetzungen durch Text)

autochthone Ansaat, extensive Pflege

innerbetrieblicher Pflegeweg innerhalb Zauns, Planung (Ziffer 4, 5.1, 5.2 der
Festsetzungen durch Text)
autochthone Ansaat, extensive Pflege

Mesophile Hecke, Planung (Ziffer 7 der Festsetzungen durch Text)
- Zur Forderung des Landschaftsbildes sowie zu Minderung der
Sichtbeziehungen
Regelungen fir die Stadterhaltung und fur den Denkmalschutz
(§ 5Abs. 4und 5,§ 9 Abs. 6, § 172 Abs. 1 BauGB)

Bodendenkmal — bestehend

(Hinweis: Die Flache genieBt rechtlichen Schutz. Aus diesem Grund bedlrfen Bodeneingriffe jeglicher Art im
Bereich des Bodendenkmals geméan Art. 7 Abs. 1 DSchG einer denkmalrechtlichen Erlaubnis. Diese ist bei
der zusténdigen unteren Denkmalschutzbehérde zu beantragen. Nachrichtliche Ubernahme Bayerisches
Landesamt fir Denkmalpflege)

Sonstige Planzeichen

*~—*—* Einfriedung, Planung (Ziffer 3.4 der Festsetzungen durch Text)

42650  Hohenkote in Meter U. NN der Bezugspunkte fir die Bemessung der Héhe
der baulichen anlagen

- Private Verkehrsflache, Bestand

Private Verkehrsflache, unversiegelt, Planung

HINWEISE DURCH PLANZEICHEN

—+H&— Flursticksgrenze mit Grenzpunkt

1108 Flurnummer

7 A-/E-Flachen ) )
A (nachrichtliche Ubernahme Okoflachenkataster OFK_ID 173399 fir den BPlan ,Biogas-Anlage und
Flache fir die Landwirtschaft)

—————— Anbauverbotszone zur StaatsstraBe St2082 (0-20 m vom bestehenden

Fahrbahnrand)

(Art. 23 Abs. 1 BayStrWG)

Die Errichtung baulichen Anlagen ist nicht zuldssig. Ausnahme in Abstimmung mit dem Staatlichen
Bauamt Rosenheim bildet die Einfriedung der Anlage.

HINWEISE DURCH TEXT

DENKMALSCHUTZ - BODENDENKMALPFLEGE

Der Umgriff des Bebauungsplanes liegt innerhalb des amtlich kartierten Bodendenkmals D-1-7836-0070. Fir
Bodeneingriffe jeglicher Art ist daher die Einholung einer denkmalrechtlichen Erlaubnis gem. Art. 7 BayDSchG
notwendig, die in einem eigenstandigen Erlaubnisverfahren bei der zustédndigen Unteren Denkmalschutzbehér-
de zu beantragen ist. Hierfur ist ein entsprechender Nachweis beizulegen (z.B. Durchflihrungsvertrag), dass im
Rahmen des vertraglich vereinbarten Riickbaus der Anlage die Tiefenlockerung des Bodens dauerhaft ausge-
schlossen wird. Kann der Antragsteller dies nicht in geeigneter Form bis zur Erteilung der Erlaubnis nachwei-
sen, ist fUr alle mit dem Vorhaben verbundenen Bodeneingriffe eine vorherige arch&ologisch qualifizierte Aus-
grabung und Dokumentation erforderlich.

Bei Erdarbeiten zu Tage kommende Bodendenkmaler (z.B. Keramik-, Metall-, oder Knochenfunde) sind umge-
hend dem Landratsamt Ebersberg bzw. dem Bayerischen Landesamt fir Denkmalpflege zu melden. Die aufge-
fundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der Anzeige unverandert zu
belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehérde die Gegensténde vorher freigibt oder die Fortsetzung
der Arbeiten gestattet.

BODENSCHUTZ - SCHUTZ DES OBERBODENS / UNTERBODENS, MASSNAHMEN ZUM
SCHUTZ VOR SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN

Bei baulichen und sonstigen Veradnderungen des Geléndes ist der anfallende Oberboden / Unterboden getrennt
voneinander abzuheben in nutzbarem Zustand zu erhalten und so zu sichern, dass er jederzeit zu Kulturzwe-
cken verwendet werden kann. Er ist in seiner gesamten Starke anzuheben und in Mieten (maximal 3,00 m Ba-
sisbreite, 1,00 m Kronenbreite, 1,50 m Hbhe, bei Fldchenlagerung 1,00 m Héhe) separat zu lagern. Die Boden-
lager sind bei einer Lagerdauer von tber 6 Monaten mit tiefwurzelnden, winterharten und stark wasserzehren-
den Pflanzen (z. B. Luzerne, Waldstauden-Segge, Lupine) als Griindiingung anzuséen, eine Befahrung mit Ma-
schinen ist zu unterlassen. Grundsétzlich gilt es den Ober- und Unterboden mdglichst wenig zu befahren. Das
Befahren ist nur bei trockenen Verhaltnissen oder Frost mdglich, ansonsten werden lastenverteilende MaBnah-
men notwendig (z.B. Lastenverteilungsplatten, BaustraBe etc.) Die bodenschutzfachlichen Vorgaben der DIN
19639 sind zu beachten.

NACHBARSCHAFTSRECHT

Bei allen Pflanzungen von Baumen und Stréduchern sind die geltenden Regelungen des AGBGB Art. 47 bis 50
zu beachten und zu angrenzenden benachbarten Flachen nachfolgende Absténde einzuhalten:

O 0,50 m fir Gehdlze niedriger als 2,00 m Wuchshéhe

O 2,00 m fir Gehdlze héher als 2,00 m Wuchshéhe

O bis zu 4,00 m zu landwirtschaftlichen Nutzflachen fir Ba&ume héher als 2,00 m

EMISSIONEN AUS ANGRENZENDEN NUTZUNGEN — LANDWIRTSCAHFT UND KIESWERK

Aufgrund der Nahe zum angrenzenden Kieswerk und den benachbarten landwirtschaftlichen Flachen ist mit
Emissionen, Steinschldgen und eventuelle Verschmutzungen (z.B. Staub) zu rechnen. Diese sind bei ord-
nungsgemaBer Bewirtschaftung entschadigungslos hinzunehmen. Dadurch bedingte Verunreinigen der Module
missen vom Betreiber geduldet werden. Reinigungskosten diirfen nicht auf die umliegenden Landwirte abge-
walzt werden. Eine Haftung der angrenzenden Betreiber / Bewirtschafter ist ausgeschlossen. Dies kann in Form
einer Haftungsfreistellung geschehen.

NATURSCHUTZ

Der unteren Naturschutzbehérde sind folgende Nachweise zu den angeflihrten Zeitpunkten vorzulegen:
O flr die Verwendung gebietsheimischen Saatmaterials nach Durchfiihrung der Ansaat,

ad fir die Verwendung gebietsheimischen Pflanzmaterials nach Durchfiihrung der Pflanzungen.

FUHRUNG UND SCHUTZ VON VER- UND ENTSORGUNGSLEITUNGEN
Die Unterbringung der erforderlichen Versorgungsleitungen sollte aus stadtebaulichen und gestalterischen
Grinden im Einvernehmen mit den Leistungstréagern unterirdisch erfolgen. Bei Anpflanzung von B&dumen und
GroBstrauchern ist zu unterirdischen Ver- und Entsorgungsleitungen ein Abstand von mindestens 2,50 m ein-
zuhalten. Bei kleineren Strauchern ist ein Mindestabstand von 1,50 m ausreichend.

ERHALT BESTEHENDER GEHOLZSTRUKTUREN

Die vorhandenen Gehdlzstrukturen unterliegen dem gesetzlichen Schutz geman Art. 16 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1
BayNatSchG und sind als Einbindung in die Landschaft zu erhalten, fachgerecht zu pflegen und ggf. bei Ausfal-
len oder Entstehen von Liicken mit gebietsheimischen standortgerechten Gehdélzen zu erganzen.

DIN-NORMEN
Die DIN-Normen, auf welche die Festsetzungen Bezug nehmen, sind bei der Kommune zugéanglich.

VERFAHRENSVERMERKE

Die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit Griinordnungsplan "SO Freiflachenpho-
tovoltaikanlage Gerharding" erfolgt geman § 10 BauGB und wird im Regelverfahren durchgeflhrt.

Aufstellungsbeschluss

Die Gemeinde Pliening hat in der Sitzung vom __._ .  die Aufstellung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes mit Grinordnungsplan "SO Freiflachenphotovoltaikanlage Gerharding" beschlos-
sen.

Der Aufstellungsbeschluss wurdeam __ . . ortsiblich bekanntgemacht.

Frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit
Die frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaBn § 3 Abs. 1 BauGB mit &ffentlicher Darlegung und
Anhoérung fir den Vorentwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit Griinordnungsplan "SO
Freiflachenphotovoltaikanlage Gerharding" in der Fassung vom _ . .  hat in der Zeit vom
e bis__. . stattgefunden.
Frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

Die frihzeitige Beteiligung der Behoérden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange geman
§ 4 Abs. 1 BauGB flr den Vorentwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes mit Griinordnungs-
plan "SO Freiflachenphotovoltaikanlage Gerharding" in der Fassung vom __._ . hat in der Zeit
vom __ . . bis_ . . stattgefunden.

Offentliche Auslegung

Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit Griinordnungsplan "SO Freiflachenphoto-
voltaikanlage Gerharding" in der Fassung vom _ . .  wurde mit der Begriindung geman
§ 3 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB inder Zeitvom __._ . bis einschlieBlich __. . be-
teiligt.

Satzungsbeschluss

Die Gemeinde Pliening hat mit Beschluss vom __. . den vorhabenbezogenen Bebauungsplan
mit Grinordnungsplan "SO Freiflachenphotovoltaikanlage Gerharding" geman § 10 Abs. 1 BauGB in
der Fassungvom __ . . als Satzung beschlossen.

Gemeinde Pliening, den

1. Burgermeister

Nach Abschluss des Planaufstellungsverfahrens ausgefertigt.

Gemeinde Pliening, den

1. Burgermeister

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan mit Grinordnungsplan "SO Freifla-
chenphotovoltaikanlage Gerharding" wurde am __ . . geman § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB
ortsiblich bekannt gemacht. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem
Tag zu den Ublichen Dienststunden in der Gemeinde Pliening zu jedermanns Einsicht bereitgehalten
und Uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan mit
Grinordnungsplan "SO Freiflachenphotovoltaikanlage Gerharding" ist damit in Kraft getreten. Auf die
Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wird
hingewiesen.

Gemeinde Pliening, den

1. Burgermeister

VORHABENBEZOGENER
BEBAUUNGSPLAN

MIT GRUNORDNUNGSPLAN

SO FREIFLACHENPHOTOVOLTAIK-
ANLAGE GERHARDING

GEMEINDE PLIENING
LANDKREIS EBERSBERG
REGIERUNGSBEZIRK OBERBAYERN

Préambel:

Die Gemeinde Pliening erlasst geman § 2 Abs. 1, §§ 9, 10 des Baugesetzbuches
(BauGB) und der zum Zeitpunkt des Erlasses glltigen Fassungen des BauGB, der
Bayerischen Bauordnung (BayBO), der Baunutzungsverordnung (BauNVO) und der
Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayem (GO) diesen Vorhabenbezogenen
Bebauungsplan mit Grinordnungsplan ,S O Freiflachenphotovoltaikanlage
Gerharding“als Satzung.

§1 - Rdumlicher Geltungsbereich

Als rdumlicher Geltungsbereich gilt der Vorhabenbezogene Bebauungs-
plan mit Grinordnungsplani.d. F.vom __. _, einschlieBlich textlicher
und planlicher Festsetzungen.

§ 2 - Bestandteil der Satzung

Als Bestandteil dieser Satzung gelten der ausgearbeitete Vorhaben-
bezogene Bebauungsplan mit Grinordnungsplan sowie die textlichen
und planlichen Festsetzungen und der Umweltbericht.

§ 3 - Inkrafttreten
Die Satzung tritt mit der Bekanntmachung in Kraft.

Planung KomPlan

Ingenieurbiiro flir kommunale Planungen
LeukstraBe 3

84028 Landshut

Fon 0871974087-0 Fax 0871.974087-29
Mail: info@komplan-landshut.de
Dipl. Ing. (FH) D. Maroski

Landschaftsarchitektin
Stadtplanerin

F. Bauer

Planungstrager Gemeinde Pliening
Geltinger Str. 18

85652 Pliening

B . November
earbeitung 2023 sha
MaBstab Lageplan 1:2.000 -

Geandert

Anlass
Stand 11.09.2025 - Entwurf § 4 Abs. 1 Mai 2025 |sha

BauGB

§ 4 Abs. 2

BauGB

Projekt Nr
23-1562_VEP




