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Teil A: Begriindung

1. Anlass, Ziel und Zweck der Planung

Die Gemeinde Pliening mdchte im westlichen Gemeindegebiet, in Landsham, ihre bestehenden Gewer-
begebietsflachen erweitern und beschloss am 30.06.2005 die Aufstellung des Bebauungsplans ,Gewer-
begebiet Landsham V* und am 28.07.2016 die Erweiterung des Geltungsbereiches.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sollen sowohl fiir kleinere als auch fiir groRere Betriebe unter-
schiedlich grolRe Bauflachen angeboten werden kdnnen. Die Konzeption sieht vor, diese beidseitig an eine
neue offentliche VerkehrserschlieBung anzuordnen, welche eine Ringverbindung zwischen der Kirchhei-
mer Strae im Norden und dem Gangsteig bzw. dem bestehenden benachbarten Gewerbegebiet im Std-
osten herstellt.

In Richtung Westen wird das im Regionalplan beschriebene Trenngrlin zwischen den Gemeinden Kirch-
heim und Pliening in einer angemessenen Breite berticksichtigt. Dort werden den Gewerbeflachen dar-
uber hinaus private Griinflachen zugeordnet, die an einen stidlich vorhandenen griinen Ortsrand an-
schlieffen, diesen nach Norden weiterflihren und abschlieen sollen.

Ziel ist es, die geplante gewerbliche Bebauung stadtebaulich an die bestehenden Gewerbefldchen anzu-
binden und den zukUnftigen Ortsrand auszubilden.

2.  Geltungsbereich

Das Plangebiet befindet sich im Westen der Gemeinde Pliening, an der Kirchheimer Strale (St 2082) in
Landsham sowie an der Gemeindegrenze zu Kirchheim.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst ca. 4,97 Hektar und beinhaltet vollumfanglich die Flur-
stlicke 2353 und 2353/8 sowie anteilig die Flurstiicke 1828/7 und 2362 in der Gemarkung Pliening.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans tberlagert im Bereich der Kirchheimer Stralke einen Teil des
Geltungsbereichs des benachbarten Bebauungsplans ,Gewerbegebiet Landsham 11 und am Gangsteig
einen Teil des Geltungsbereichs des benachbarten Bebauungsplans "Gewerbegebiet Landsham I1I*.

3.  Bestandsbeschreibung

Bei dem Planungsgebiet handelt sich grofitenteils um eine bisher landwirtschaftlich genutzte Flache. Das
Gelande ist in seiner Topografie eben.

Nérdlich begrenzt die Kirchheimer StraRe das Plangebiet und siidlich ein landwirtschaftlicher Weg. Ostlich
des Geltungsbereiches gelegen sind die Gewerbebetriebe der Gewerbestralie.

4.  Planungsalternativen und Standorteignung

Im Vorfeld der Planung hat die Gemeinde Pliening mdgliche Planungsalternativen gepr(ft (s. auch Ziffer 6
des Umweltberichtes).

Aufgrund der folgenden Griinde, dass

- eine Teilflache der geplanten Gewerbeflache bereits im Flachennutzungsplan der Gemeinde Pliening
fir eine gewerbliche Nutzung dargestellt ist,

- die Ausweisung von Gewerbeflachen innerhalb des Gemeindegebietes die Zahl mdglicher Pendler in
andere Gemeinden oder die Landeshauptstadt verringert und
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- die Ausweisung von Gewerbeflachen an anderer Stelle, z. B. 6stlich von Landsham, zusétzliche Ver-
kehre in den Ortsteil Landsham zieht und damit die ohnehin schon hohe Verkehrsbelastung auf der
Staatsstrafle 2082 verstarkt,

sieht die Gemeinde Pliening die Verlagerung der Gewerbegebietsflache als stadtebaulich nicht vertretbar
an.

Dariber hinaus sprechen folgende Griinde fiir den Standort:

- Keine Zersiedelung gewerblich genutzter Flachen durch unmittelbare Anbindung an das bestehende
Gewerbegebiet.

- Bericksichtigung von 6kologischen Ausgleichsflachen, insbesondere zum Erhalt des Trenngrin, in-
nerhalb des Bebauungsplanes.

- Reduzierung méglicher Verkehrsstréme durch die bebauten Ortsteile Landsham und Pliening durch
die Nahe zur Autobahn A 99.

- Durch die Schaffung von Erweiterungsflachen flir ortsansassige Gewerbebetriebe werden Arbeitsplat-
ze im Ort gesichert.

5.  Konzeption

Das Planungsgebiet ist so konzipiert, dass entlang einer neu zu errichtenden ErschlieRungsstrafie beider-
seitig angeordnet Gewerbeflachen ausgewiesen werden. Die Anbindung des Gebietes erfolgt, unter Be-
riicksichtigung der Anregungen des staatlichen Bauamtes Rosenheim, zum einen von der Kirchheimer
StraRe sowie Uber den Gangsteig.

Fur die Gewerbeflachen sieht das Planungskonzept vor, unterschiedlich groe Baufenster auszuweisen,
die mit der benachbarten Nutzung vereinbar sind. Im Planungsgebiet sollen teilweise Erweiterungsmaog-
lichkeiten fiir bestehende benachbarte Gewerbebetriebe angeboten werden. Das Gebiet fiihrt dement-
sprechend den Charakter der benachbarten Gewerbebebauung fort.

6.  Flachennutzungsplan

Die Gemeinde Pliening hat mit Beschluss vom
24.10.2019 die 14. Anderung des Flachennutzungs-
plans in der Fassung vom 07.02.2019 festgestellt.

Der Flachennutzungsplan stellt fir das Plangebiet ge-
werbliche Bauflachen (GE) dar. Westlich wird eine
Griinflache (Okoflache) festgesetzt, die als regional
bedeutendes Trenngrin fungiert. Die gewerblichen
Bauflachen werden von einer RingstraBRe erschlossen,
die eine ndérdliche Zufahrt auf die Staatsstralle und ei-
ne stdliche Zufahrt zum ,Gangsteig" erhalt.
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Abbildung 1: Ausschnitt Fldchennutzungsplan, festgestellte Fassung vom 07.02.2019
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7.  Erlauterung der Inhalte des Bebauungsplans

7.1.  Art der baulichen Nutzung
Das Baugebiet wird im Geltungsbereich als Gewerbegebiet nach § 8 der BauNVO festgesetzt.

Ziel des Bebauungsplans ist es, die klassische gewerbliche Nutzung zu erhalten und eine weitere positive
Entwicklung in diese Richtung zu férdern.

Die Planung sieht vor, nicht groflachige Einzelhandelsbetriebe mit maximal 400 m? Verkaufsflache je
Betrieb zu ermdglichen.

Es wird unterschieden zwischen:

- den allgemein zulé@ssigen Handelsbetrieben, die ihre Waren nicht an den Endverbraucher, also nur ei-
nem gewerblichen Fachpublikum, verkaufen und nicht der Allgemeinheit offenstehen, sowie

- den nur ausnahmsweise zulassigen Einzelhandelsbetrieben, die an den Endverbraucher verkaufen, und
damit allgemein zugénglich sind.

Durch diese Differenzierung kann auf der Ebene der Baugenehmigung, wenn die zukunftigen Nutzer der
Gebaude feststehen, entsprechend den Vorgaben der hdheren Landesplanungsbehorde (LEP-Ziel 5.3.1)
die Entstehung einer Agglomeration von Einzelhandelsbetrieben vermieden werden.

Eigenstandige Lagerplatze flir Schrott, Heizmaterial, Abfélle oder Autowracks sowie selbststandige Kfz-
Abstellplatze mit mehr als 1.000 m? Flache sind nicht zugelassen, da sie gepragt durch eine heterogene
Aufenwirkung und der zu hohen Flacheninanspruchnahme insbesondere aus stadtgestalterischen Grin-
den dem angestrebten stadtebaulichen Ziel nicht entsprechen. Sofern sie dem jeweiligen Gewerbebetrieb
dienen und wenn sie funktional und gestalterisch in den jeweiligen Betrieb integriert sind, sind Lagerplatze
als zugehdrige Nebenanlagen jedoch zugelassen.

Im Gewerbegebiet werden Tankstellen aufgrund der mit ihnen verbundenen Verkehre und Emissionen
nicht zugelassen. Vergniigungsstatten sind ebenfalls ausgeschlossen, da das Plangebiet den klassischen
gewerblichen Nutzungen vorbehalten werden soll. Eine negative Beeinflussung des Charakters der Au-
Renwirkung des Gewerbegebietes am Ortseingang zu Landsham soll verhindert werden.

7.2.  MaR der baulichen Nutzung

Das Maf der baulichen Nutzung ergibt sich aus der Grundflachenzahl (GRZ) und der Geschossflachen-
zahl (GFZ) sowie den Festsetzungen zur maximal zuldssigen Hohe der Gebaudeoberkante (OK). Die
Festsetzung erfolgt durch Eintrag in der Planzeichnung.

Durch diese Festsetzungen wird das Maf der Nutzung hinreichend bestimmt, da zum einen die Festset-
zung der Gebdudeoberkante die rdumlich wirksame Hohe der Bauwerke auf das fir die Nutzung erforder-
liche Mal beschrankt, mit der GRZ die GroRe der versiegelten Flachen begrenzt wird und mit der GFZ
das Verhaltnis von Geschossflachen zur Gebaudegrundflache und Zahl der Vollgeschosse definiert wird.

Die Festsetzungen zur Héhe der baulichen Anlagen beziehen sich auf die fertige Hohe der Verkehrsflache
an drei in der Planzeichnung festgelegten und den Baugrundstiicken zugeordneten und nachstgelegenen
Hdéhenbezugspunkten. Diese Hohenbezugspunkte werden den jeweiligen Baufenstern auf den Baugrund-
stlicken zugeordnet und néher beschrieben. Fiir das sldliche Baufenster des GE 3 (Flurstlick Nr. 2353/8)
ist, aufgrund der Abhangigkeit zur Bestandsbebauung des Flurstlicks 2361, der Hdhenbezugspunkt auf
dem Grundstlck selbst heranzuziehen. Der Héhenbezugspunkt entspricht mit 509,20 m . NHN der Ober-
kante des Fertigbodens des Erdgeschosses.
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Mit diesen Festsetzungen sollen Uber die Lange des Plangebiets, trotz des ebenen Gelandes, entstehen-
de Hohendifferenzen ausgeglichen werden.

Die maximal zulassige Gebaudeoberkante ist das Maf zwischen Hohenbezugspunkt und Oberkante der
Dachkonstruktion (First oder Attika).

Die zulassige Grundflache ist der errechnete Anteil des Baugrundstiicks, der von baulichen Anlagen iber-
deckt werden darf. Die Grundflachenzahl (GRZ) ist im Plangebiet mit 0,6 festgesetzt und liegt damit unter
den in der Baunutzungsverordnung beschriebenen Obergrenzen. Eine Uberschreitung der festgesetzten
GRZ durch die in § 19 Abs. 4 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) bezeichneten Anlagen (Garagen,
Stellplatze mit inren Zufahrten sowie Nebenanlagen und Tiefgaragen) ist in den Baugebieten GE 1 und
GE 3 bis zu 50% Uber der festgelegten Zahl, jedoch maximal bis zu einer GRZ von 0,8 méglich. So wird
sichergestellt, dass ein Anteil von 20% der gewerblichen Baugrundstticke als Grinflache verbleibt. Zu-
gleich werden eine mafivolle Bebauung und ein ausreichender Anteil an Rangier- und Aufstellflachen er-
maglicht.

Fur das Baugebiet GE 2 werden neben den am westlichen Grundstiicksrand gelegenen Flachen auch im
Suden Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern ausgewiesen, die neben der gewlnschten
Eingrinung des Gewerbegebietes Landsham V auch den stadtebaulichen Rand dessen definieren. Auf-
grund der besonderen Lage, um die Realisierung der Griinflachen gewahrleisten zu kénnen und um zu-
gunsten des Bodenschutzes eine iibermaRige Nutzung insgesamt zu vermeiden, wird fiir das Baugebiet
GE 2 eine Uberschreitung der festgesetzten Grundfléchenzahl von 0,6 durch die in § 19 Abs. 4 der
Baunutzungsverordnung (BauNVO) bezeichneten und grundsatzlich in die Ermittlung der zulassigen
Grundflache mit einzurechnenden Anlagen ausgeschlossen.

7.3.  MindestmaRe der Baugrundstiicke

Es wurde festgelegt, dass die Grolie der Baugrundstiicke eine Flache von 1.500 m? nicht unterschreiten
darf. Hierdurch soll sichergestellt werden, dass sich im Gewerbegebiet kein zu kleinteiliges Gewerbe an-
siedelt.

7.4.  Uberbaubare Grundstiicksflichen

Im Planungsgebiet werden die fur Gebaude Uberbaubaren Grundstticksflachen durch Baugrenzen festge-
setzt. Die Uiberbaubare Grundstlicksfléache ist derjenige Teil eines Baugrundstticks, auf welchem entspre-
chend den weiteren Festsetzungen des Bebauungsplans und unter Beachtung der jeweiligen bauord-
nungsrechtlichen Vorschriften ein Bauwerk oder Gebaude errichtet werden darf. Nach Art. 2 Abs. 2 der
Bayerischen Bauordnung sind Geb&ude selbsténdig benutzbare, iberdeckte bauliche Anlagen, die von
Menschen betreten werden kdnnen.

Die Baufenster beriicksichtigen die erforderlichen Absténde fiir Umfahrten, Aufstellflachen und Abstands-
flachen. Sie dienen ebenso dazu, die stadtebauliche Ordnung bei der Anordnung der Gebaude zu wahren.
Eine Uberschreitung der straBenseitigen Baugrenzen fiir Eingangsbereiche kann bis zu einer Flache von
20 m? zugelassen werden.

Dementsprechend erflillt diese Festsetzung im Vergleich zur zuldssigen Grundfléche (Ziffer 7.2.) im Be-
bauungsplan eine unterschiedliche stadtebauliche Zielsetzung. Wahrend die Festsetzung der GRZ dazu
dient, zugunsten des Bodenschutzes eine libermaRige Nutzung insgesamt zu vermeiden, regeln Festset-
zungen von Baugrenzen die raumliche Anordnung einer beabsichtigten Bebauung auf den Baugrundsti-
cken, fur die nicht in erster Linie Erwégungen des Bodenschutzes maligebend sind.
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Hinzuweisen ist auf das stidliche Baufenster des Teilbereichs GE 3 (Flurstlick Nr. 2353/8). Dieses reicht
ohne Abstand bis unmittelbar an die dstliche Grundstiicksgrenze, da dort eine Bebauung vorgesehen ist,
die mit dem benachbarten Grundsttick mit der FI.-Nr. 2361 der Gemarkung Pliening eine Einheit ergibt.
Firr dieses Grundstiick wurde ein Verfahren zur Anderung des dort giiltigen Bebauungsplanes ,Gewerbe-
gebiet Landsham II* durchgefiihrt. Die Anderung umfasst fiir das benachbarte Baufenster ebenfalls eine
Erweiterung bis an die westliche Grundstiicksgrenze. Dadurch ergibt sich in der Gesamtheit ein zusam-
menhangendes Baufenster, welches die Wahl lasst, zwischen einem Anbau oder einer Berucksichtigung
der Abstandsflachen.

7.5. Bauweise

In den Teilbereichen GE 1 und GE 2 des Gewerbegebietes ist nur die offene Bauweise zulassig. Die Bau-
korper dirfen bei offener Bauweise eine Gesamtlange von 50 Meter nicht (iberschreiten. Mit dieser Fest-
setzung soll gewahrleistet werden, dass im Plangebiet keine tiberdimensionierten Gebaudefronten durch
z.B. grolRe Hallenbauten entstehen und somit zum Ortsrand keine baulich geschlossene Wand errichtet
wird.

7.6. Bauliche Gestaltung

Die Festsetzungen zur baulichen Gestaltung dienen dazu, die im Plangebiet gegebenen besonderen An-
forderungen an die duBere Gestaltung baulicher Anlagen umzusetzen, mit dem Ziel der Erhaltung und
Gestaltung eines zusammenhangenden Ortsbildes.

In den Baugebieten sind Flachdécher und flach geneigte Satteldécher (Dachneigung zwischen 3° und
30°) mit mittigem First zulassig. Die vorgeschriebene Firstrichtung ist in der Planzeichnung festgesetzt.
Diese Festsetzungen orientieren sich an der benachbarten Bebauung in den Gewerbegebieten | - IIl. Wei-
tere Dachformen sind nicht zulassig, weil sie dem Ortscharakter nicht entsprechen. Dachaufbauten und
Dacheinschnitte sind nicht zugelassen, um eine ruhige Dachlandschaft sicherzustellen.

Haupt- und Nebengebaude sind als gestalterische Einheit auszubilden. Dies gilt insbesondere hinsichtlich
der verwendeten Materialien sowie der Farbgestaltung der Gebaude. Verspiegelte oder reflektierende
Materialien sind auf Dachern unzulassig und an Fassaden ausnahmsweise zugelassen. Sollte eine Aus-
nahme erteilt werden, sind aufgrund des Artenschutzes zur Vermeidung von Vogelschlag, Fassadenele-
mente so zu gestalten oder durch Materialwahl (z.B. Vogelschutzglas), Strukturierung oder Beschichtung
zu behandeln, dass diese von Végeln wahrgenommen werden kénnen und Spiegelungen unterbleiben.

Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie und des Sonnenlichts als zusammenhéngende Dachflachen sind
zugelassen, um dieser Form der Energiegewinnung im Plangebiet, insbesondere auf den grolfléchigeren
Dachflachen gewerblicher Hallen, nicht entgegenzustehen. Jedoch ist bei geneigten Dachern (Sattel-, und
Pultdécher) darauf zu achten, dass diese bandartig, parallel und in Abstand zur Dachkante angebracht
sind und ihre Neigung der Dachneigung entspricht oder diese flachenbiindig in das Dach oder die Dach-
deckung integriert sind.

Auf Flachdachern kénnen auch aufgestanderte Anlagen zugelassen werden. Jedoch nur, wenn diese
durch das MaR ihrer Hohe von der Dachkante zurlickgesetzt angeordnet werden, damit diese von den
anliegenden 6ffentlichen Flachen nicht einsehbar sind.

Darlber hinaus wird im Bebauungsplan eine gestalterische Festlegung als Beitrag zum Artenschutz ge-
troffen. Es sind je angefangene 10 m Geb&udelange zwei Nisthilfen flir Nischenbrliter, vorgezogen an
Gebéauden, oder zwei Fledermaus-Sommerquartiere, vorgezogen an Gebauden, fachgerecht zu installie-
ren. Damit sollen in bebauten Bereichen Angebote fiir die jeweiligen Arten gesichert werden. Die Festset-
zung gilt aus hygienischen Griinden nicht fir Lebensmittelbetriebe.
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7.7. Werbeanlagen

Werbeanlagen sollen das Ortsbild nicht beeintrachtigen. Daher wurden Festsetzungen zur Lage, Beschaf-
fenheit und GroRe getroffen.

Die notwendige Geschafts- und Firmenwerbung soll als Aushéngeschild und Werbetrager fir die dort an-
sassigen Betriebe gesehen werden. Daher sollen Werbeanlagen im Plangebiet dem Ort der Leistung zu-
geordnet sein. Auch dlrfen sie nur innerhalb der tiberbaubaren Grundstiicksflachen errichtet werden, um
den Bezug zu den Gebauden zu wahren.

Die Wahrnehmung der Werbeanlagen soll sich auf die Perspektive von FuBgéangern oder Fahrzeugen
beziehen, die sich im Gewerbegebiet bewegen. Grolflachige, hoch angebrachte auf die Wahrnehmbarkeit
des in unverminderter Geschwindigkeit und grolRer Distanz vorbeifahrenden Autofahrers ausgerichtete
Werbeanlagen sind unter diesen Voraussetzungen nicht notwendig.

Innerhalb des Plangebiets ist dementsprechend die Errichtung von Werbeanlagen (iber den festgesetzten
Wandhohen der Gebaude nicht zugelassen. An der Wand angebrachte Werbeanlagen drfen eine maxi-
male, lotrecht gemessene Seitenlange von 3,0 m nicht liberschreiten. Die Schrifthohe darf hochstens 1,0
m betragen.

Mit diesen Festlegungen kénnen Gebaude und Werbeanlagen in eine angemessene Rangfolge gebracht
werden, damit die Gestaltung der Fassade des Gebaudes vordergriindig zur Geltung kommt. Die Werbe-
anlage soll der Nutzung im Gebaude dienen und nicht dessen Ansicht dominieren. Auch wird die AuBen-
wirkung eines Gebaudes durch viele einzelne oder iberdimensionierte Werbeelemente in ihrer Gestaltwir-
kung Uberdeckt.

Daher sind Werbeanlagen an Einfriedungen und die insbesondere in Gewerbegebieten vermehrt auf-
kommenden Fahnen und Fahnengalgen, die zu Werbezwecken eingesetzt werden und als Werbeanlagen
gewertet werden, nicht zulassig. Fir alle weiteren freistehenden Werbeanlagen dlirfen eine maximale Ho-
he von 5,0 m und maximale Breite (Ausdehnung in horizontaler Richtung) von 1,2 m nicht dberschreiten.

Um eine Beeintrachtigung der im Gebiet Arbeitenden und der Verkehrsteilnehmer auszuschlieen, sind
storende Werbeanlagen und Fassadenbeleuchtungen in Form von laufenden Schriften, Blink- und Wech-
selbeleuchtung, sich bewegende Werbeanlagen sowie beleuchtete Werbeanlagen, die in die freie Land-
schaft wirken, nicht zuldssig. Leuchtwerbung ist nur in konstanter Lichtgebung zulassig.

7.8. Einfriedungen

Aus gestalterischen Griinden sind entlang der &ffentlichen Verkehrsflache sowie zur privaten Griinflache
westlich der Teilbereiche GE 1 und GE 2 des Gewerbegebietes, die zukunftig den Ortsrand bildet, Einfrie-
dungen nur als sockellose Stabgitter- bzw. Stabmattenzéune zugelassen. An den (ibrigen Grundstticks-
grenzen sind auch Maschendrahtzaune mit einer Hohe von bis zu 2,0 m zuldssig. Samtliche Einfriedun-
gen sind mit einer Bodenfreiheit von mindestens 15 cm auszufiihren, um ein Passieren fir Kleintiere zu
ermdglichen.

Mit der festgesetzten maximalen Hohe der Einfriedungen werden den Sicherheitsanforderungen sowie
den gewerblichen Nutzungsanforderungen entsprochen, iberméaRige Hohenentwicklungen jedoch ausge-
schlossen.

7.9. Aufschiittungen und Abgrabungen

Aufschiittungen sind unzuléssig. Abgrabungen sind, zum Zwecke der Errichtung von Ladezonen, bis zu
einer Hohendifferenz von insgesamt hdchstens 1,25 m gemessen von der natlirlichen Gelandeoberflache
zulassig.

08. Mai 2025 Seite 7



Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Landsham V*, Gemeinde Pliening Entwurf

Es sollen hohe Verspriinge vermieden, eine Abstimmung benachbarter Planungen gefordert werden. Ab-
grabungen oder Aufschittungen zur Realisierung von Aufenthaltsraumen in Tiefgeschossen sollen so
ausgeschlossen werden.

7.10. Platze fiir Abfallbehalter

Freistehende Stellplatze fiir bewegliche Abfallbehalter sind aus gestalterischen Griinden blickdicht zur
Stralle abzupflanzen.

7.11. Technische Infrastruktur

Allgemeines

Nebenanlagen, die der Versorgung der Baugebiete mit Elektrizitat, Gas, Warme und Wasser sowie zur
Ableitung von Abwasser dienen, kdnnen nach § 14 Abs. 2 BauNVO in den Baugebieten als Ausnahmen
zugelassen werden, damit z.B. Trafos, Zisternen oder auch Leitungen, zur Versorgung des Plangebietes,
errichtet werden kdnnen. Dies gilt auch fur fernmeldetechnische Nebenanlagen sowie fur Anlagen fur er-
neuerbare Energien.

Zur Versorgung des Gewerbegebietes ist die Errichtung einer Trafostation notwendig. Die bendtigte Fla-
che betragt laut Bayernwerk Netz GmbH ca. 44 m? (5,10 m x 8,60 m) inkl. einer Bedienflache. Dariber
hinaus mdchte die Gemeinde Pliening noch Flachen flir die Unterbringung von Batteriespeichern sichern,
so dass insgesamt eine Flache von 100 m? als Flache fiir Versorgungsanlagen mit der Zweckbestimmung:
Trafostation festgesetzt wird.

Ver- und Entsorqung

Die Versorgung des Baugebietes mit Elektrizitat, Gas, Wasser, Abwasser und Telekommunikation kann
als gesichert betrachtet werden. Entsprechende Leitungen liegen bereits in der Kirchheimer Stralle bzw.
im Gangsteig an.

7.12. Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen

Die Anzahl der Stellplatze ist nach der Satzung iber die Herstellung von Stellplatzen (Stellplatzsatzung)
sowie der Satzung Uber die Herstellung und Bereithaltung von Abstellplatzen flir Fahrrader (Fahrradstell-
platzsatzung — FAbS) der Gemeinde Pliening in der jeweils gultigen Fassung zu ermitteln und nachzuwei-
sen. Um die Oberflachenversiegelung so gering wie mdglich zu halten, wird festgesetzt, dass die Flachen
fir Stellplatze und offene Garagen mit durchsickerungsfahigen Baustoffen herzustellen sind.

Garagen und Nebenanlagen sind nur innerhalb der iberbaubaren Grundstucksflachen zulassig, um diese
kleinteiligen Bauten auf der Grundstiicksflache zu blindeln. Eine Verteilung in der Flache soll vermieden
werden. |dealerweise sollten Garagen und Nebenanlagen auch in die Gebaude integriert oder mit diesen
verbunden werden. Stellplatze (auch unterirdische, d. h. Tiefgaragen) sind allgemein innerhalb der Bau-
gebiete zugelassen, solange die Regelungen zur zuldssigen Grundfldchenzahl eingehalten werden. Auf
Flachen, die als Griinflachen festgesetzt sind, durfen diese nicht errichtet werden.

7.13. Verkehrsflachen, Ein- und Ausfahrten

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans wird, unter Berticksichtigung der Anregungen des staatlichen
Bauamtes Rosenheim, eine dffentliche Verkehrsflache entsprechend dem Planeintrag festgesetzt. Diese
bindet das Gewerbegebiet im Norden Uber eine Zufahrt an die Kirchheimer Strale (St 2082) und im St-
den an den Gangsteig an. Weitere Zufahrten sind nicht vorgesehen.
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Die Zufahrt zur Kirchheimer Straf3e (St 2082) ist mit Rechtsabbiegespuren und somit mit einem ausrei-
chenden Einmiindungstrichter konzipiert, der die Schleppkurven von Lkw und Sattelschlepper beriicksich-
tigt.

Die Baugrundstiicke im Gewerbegebiet werden Uber die festgesetzte offentliche StraRenverkehrsflache,
mit einer Breite von 6,5 m, mit einseitigen Stellplatzen und beidseitigen 1,5 m breiten Gehsteigen, er-
schlossen. Erganzende private ErschlieBungen sind innerhalb der Bauquartiere denkbar, werden aber
zum Erhalt einer flexiblen Gestaltung nicht festgelegt.

Innerhalb der Verkehrsflache wird nicht unterschieden zwischen z. B. Fahrbahn, FuRR-, Park- oder Pflanz-
streifen. Die eingetragenen Aufteilungen sind keine Festsetzungen. Der Bebauungsplan sichert die fur die
Verkehrsanlagen erforderlichen Flachen.

Im Planungsgebiet werden zur Gliederung und Durchgriinung im Gewerbegebiet an geeigneten Stellen
Standorte fiir Baumpflanzungen festgelegt. Die geplanten Baumpflanzungen sorgen fiir eine Beschattung
parkender Pkws. Bei der Anordnung der durch als ,neu anzupflanzen® festgesetzten Badume kénnen ge-
ringflgige Abweichungen gegenliber der Planzeichnung zugelassen werden, z. B. fir den Fall, dass un-
terirdische Leitungen dies bei der Ausfuhrung erfordern.

Um Besuchern der Gemeinde Pliening die Méglichkeit zu geben, sich am Ortseingang mit Hilfe einer In-
formationstafel im Gemeindegebiet zu orientieren, wird eine 6ffentliche Verkehrsflache mit der Zweckbe-
stimmung ,Aufstellflache Informationstafel festgesetzt.

Bewusst zur Begriinung und Bepflanzung vorgesehene Bereiche des 6ffentlichen Strakenraums werden
als Verkehrsflachen mit der Zweckbestimmung ,StraRenbegleitgriin“ festgesetzt. Diese sind als Wiese
auszubilden und mit einer autochthonen Gréser- und Krautermischung fir Frischwiesen (z.B. RSM-Regio-
saatgut UG 16) einzuséen und als extensives Grinland zu pflegen (2-malige, jahrliche Mahd nach dem
01.07., Abtransport des Mahdgutes, keine Diingung und keine Pflanzenschutzmittel).

Die Breite der Grundstlckszufahrten wird flr gemeinsame Ein- und Ausfahrten auf maximal 8,0 m und bei
getrennten Ein- und Ausfahrten auf jeweils max. 4,0 m festgesetzt. Hierdurch soll eine flachensparende
Dimensionierung der Zufahrten, in einer nicht zu haufigen Abfolge, erreicht werden.

Zur Sicherstellung von ausreichenden Sichtfldchen, beim Ein- und Ausfahren auf die St 2082, werden
ausreichende Sichtdreiecke (geméaf den ,Richtlinien fir die Anlage von Stadtstraen* Abschnitt 6.3.9.3,
bezogen auf die Fahrbahn mit 110,0 m Schenkellange, parallel zur St 2082 in beide Richtungen) bertick-
sichtigt und auf Dauer freigehalten.

Es wird darauf hingewiesen, dass innerhalb der Sichtfldchen auller Zaune keine baulichen Anlagen errich-
tet werden durfen; Walle, Zaune, Anpflanzungen aller Art sowie Stapel, Haufen und dhnliche mit dem
Grundsttick nicht fest verbundene Gegensténde dirfen nicht angelegt werden, wenn sie sich mehr als 0,8
m (ber der Fahrbahnebene erheben. Dies gilt auch fiir die Dauer der Bauzeit. Einzelbaumpflanzungen, im
Bereich der Sichtflachen, sind mit der StraRenbauverwaltung abzustimmen.

7.14. Wasserwirtschaft

Unverschmutztes Niederschlagswasser von Dachflachen und befestigten Flachen muss auf dem Grund-
stiick versickert werden. Bei Griindachern wird die Ausfuhrung mit einer Regenriickhaltefunktion und bei
den unbebauten Grundstucksflachen eine Muldenausbildung flr das anfallende Niederschlagswasser
empfohlen.

Eine Versickerung in der Flache fur Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft, mit der Zweckbestimmung Ausgleichsflache, ist zulassig, wenn dies ber flache, naturnah
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ausgebildete Mulden geschieht. Hierdurch kdnnen Konflikte zwischen der Bepflanzung und technischen
Bauwerken vermieden werden.

Ist eine Flachenversickerung nicht méglich, so ist einer linienformigen, unterirdischen Versickerung tber
(Mulden-) Rigolen der Vorzug vor einer punktuellen Versickerung tber Sickerschachte zu geben. Die Ver-
wendung von Zisternen 0.4. Zwischenspeichermaéglichkeiten werden aufgrund der textlichen Hinweise Nr.
2.3.1. Absatz 1 empfohlen.

Bei allen Sickeranlagen ist der értlich vorhandene hohe Grundwasserstand zu beriicksichtigen.

Starkregenereignisse treten im voralpinen Bereich zunehmend haufiger und intensiver auf und kdnnen zu
Uberflutungen von StraBen und Privatgrundsticken filhren. Deshalb wird zum Schutz vor eindringendem
Wasser festgesetzt, die Oberkante RohfuBboden mindestens 0,25 m tiber dem, dem Bauquartier zuge-
wiesenen Hohenbezugspunkt zu errichten. Dies gilt nicht fiir das Grundstiick Fl. Nr. 2353/8 Gemarkung
Pliening. Die Gebaude sind bis zur Oberkante Rohfulboden wasserdicht zu errichten. Dies gilt auch flr
Tiefgaragenzufahrten, Kelleréffnungen, Lichtschachte, Zugange, etc.

7.15. Griinordnerische Festsetzungen

Die Festsetzungen zur Griinordnung haben zum Ziel, mégliche negative Auswirkungen des Vorhabens zu
minimieren bzw. zu kompensieren und die Geb&ude und notwendigen Verkehrsflachen stadt- und land-
schaftsraumlich einzubinden.

Aus diesem Grund sind die unbebauten Flachen der Grundstiicke mit Rasen, Strauchern und Baumen zu
bepflanzen und gartnerisch zu gestalten, soweit sie nicht als Geh- und Fahrflachen, Stellplétze oder La-
gerflachen dienen. Es sind standortgerechte, heimische Pflanzenarten zu verwenden.

Die durch Planzeichen festgesetzten Baumpflanzungen dienen der Gliederung und Durchgriinung des
offentlichen StraRenraumes sowie der Eingriinung des Baugebiets an geeigneten Stellen. Es sind Arten in
standortgerechter Auswahl zu verwenden. Bei der Anordnung sind geringfligige Abweichungen gegeniiber
der Planzeichnung zuléssig, z. B. fiir den Fall, dass vorhandene unterirdische Leitungen oder andere
technische Griinde dies bei der Ausfihrung erfordern oder um unbeabsichtigte Harten zu vermeiden.

Zur Gestaltung des Strallenraums mit einer Baumreihe ist die einheitliche Verwendung einer Baumart in
der offentlichen Verkehrsflache festgesetzt. Hierzu sind GroBb&dume mit gerader Stammverlangerung und
deutlich untergeordneten Seitendsten zu pflanzen, um die Ausbildung des erforderlichen Lichtraumprofils
zu ermdglichen. In den Hinweisen wurden erganzend zu einer Artenliste mit standortgerechten heimi-
schen Gehdlzen auch empfehlenswerte Stralenbdume, in Anlehnung an die GALK (Deutsche Garten-
amtsleiterkonferenz) - Strakenbaumliste, aufgefiihrt.

Um dartber hinaus eine gute Durchgriinung des Gewerbegebietes zu gewahrleisten, ohne direkte Stand-
orte vorgeben zu missen, wurde zudem festgesetzt, dass fir je 500 m? angefangene Grundstiicksflache
mindestens ein Baum zu pflanzen ist. Bei der Ermittlung der Zahl der zu pflanzenden Baume sind mit
Planzeichen sowie Text festgesetzte Baumpflanzungen einzurechnen.

Die Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strduchern wurden festgesetzt, um das Gewerbegebiet
raumlich zu gliedern. Die Gehdlzflachen dienen zudem der randlichen Eingrinung. Hier ist pro 3 m? min-
destens ein Gehdlz zu pflanzen und der Baumanteil muss mindestens 10 % der Anzahl betragen. Die ge-
mafl Art. 47 und Art 48 Ausfiihrungsgesetz zum Biirgerlichen Gesetzbuch — AGBGB erforderlichen
Grenzabstande zu Nachbargrundstiicken sind bei Pflanzungen einzuhalten, um z.B. zukiinftige Beein-
trachtigungen der angrenzenden landwirtschaftlichen Fldchen zu vermeiden.

Fir die durch Planzeichen bzw. Text festgesetzten Gehdlze sind Mindestpflanzqualitaten zu verwenden.
Zur Sicherung angemessener Anwuchs- und Entwicklungsmaglichkeiten wurde fir Baume eine durchwur-
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zelbare, spartenfreie Pflanzflache von mind. 10 m? und eine Substrattiefe von mind. 1,5 m festgesetzt.
Uberdeckte Baumscheiben sind zuléssig, wenn dies aus gestalterischen und funktionalen Griinden erfor-
derlich ist.

Um die dauerhafte Durchgriinung des Gebietes zu gewéhrleisten, wird festgesetzt, dass die Gehdlze in
der Vegetationsperiode nach Errichtung der Gebaude zu pflanzen und diese zu pflegen und zu erhalten
sind. Bei Verlust oder Ausfall von Bdumen und Strauchern sind diese nachzupflanzen.

Flachdacher und flach geneigte Dacher (Dacher mit Dachneigungen unter 7° gemessen zur Waagerech-
ten), sind flachig zu begriinen. Es ist eine durchwurzelbare Mindestschichtdicke von 10 cm vorzusehen.
Dies gilt nicht bei der Anordnung notwendiger technischer Anlagen oder Anlagen zur Nutzung der Son-
nenenergie und des Sonnenlichts.

Die vorgesehene Gestaltung und Bepflanzung der Freifldchen ist vom Bauherrn in einem Freiflaichenge-
staltungsplan darzustellen, der gemaf § 1 Abs. 2 der Bauvorlagenverordnung (BauVorlV) einzureichen
ist. Es wird damit sichergestellt, dass die Planung des Auflenbereichs sowohl funktionalen als auch ge-
stalterischen und 6kologischen Anspriichen genugt.

7.16. Immissionsschutz
Verkehrslarm

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde von der C. Hentschel Consult Ing.-GmbH flir Immissi-
onsschutz und Bauphysik (Stand Juni 2019) eine schalltechnische Untersuchung erstellt und die ein-
wirkenden Larmimmissionen aus den 6ffentlichen Verkehrsanlagen beurteilt sowie zum Schutz der Nach-
barschaft ein Emissionskontingent Lex, unter Berticksichtigung der gewerblichen Vorbelastung gemaR DIN
45691 ,Gerduschkontingent®, ermittelt.

Die Untersuchung zu den einwirkenden Larmimmissionen aus dem 6ffentlichen Strallenverkehr kam zu
dem Ergebnis, dass der im Bauleitplanverfahren anzustrebende Orientierungswert der DIN 18005 ,Schall-
schutz im Stadtebau® flr ein Gewerbegebiet (65/ 55 dB(A) Tag/Nacht) an den beiden nérdlichen Baufens-
tern tagstiber um 2 dB(A) und nachts um 5 dB(A) Uberschritten wird.

Im vorliegenden Fall handelt es sich um eine groRflachige Gewerbeflache. Neben der bestehenden
Wohnnutzung werden Betriebswohnungen nur ausnahmsweise zugelassen. Ein aktiver Schallschutz fiir
den Verkehrslarm ist bei der zugelassenen Wandhéhe stadtebaulich nicht vertretbar, da die dafir aufzu-
wendenden Kosten nicht im Verhaltnis zur zu erzielenden La&rmminderung stehen. Aus diesem Grund
werden bauliche Maflnahmen zum Schutz der Aufenthalts-, Wohn- und Schlafraume festgesetzt.

Mit einer Verlegung des Ortsschildes an der Kirchheimer Stralle in Richtung Westen und der damit ver-
bundenen Geschwindigkeitsreduzierung kdnnte zudem erreicht werden, dass zumindest die Immissions-
grenzwerte der 16. BImSchV (mafRgebliche Beurteilungsvorschrift fir den Neubau oder die wesentliche
Anderung von Verkehrswegen) eingehalten werden.

Die DIN 4109 ist eine bauliche DIN-Norm und damit bei der Bauausfiihrung generell eigenverantwortlich
durch den Bauantragsteller im Zusammenwirken mit seinem Architekten umzusetzen und zu beachten.

Mit dem Ansatz, dass der Immissionsrichtwert TA Larm fir ein Gewerbegebiet eingehalten, aber ausge-
schopft wird, resultiert in Bezug auf den Tagzeitraum gemaR der baurechtlich eingefiihrten Fassung der
Larmpegelbereich IV bis V. Dies wird im Bebauungsplan mit Planzeichen festgesetzt.

Der Bebauungsplan fiir das ,Gewerbegebiet Landsham V* wird als ,Angebotsbebauungsplan® erstellt,
d. h. die tats&chlichen Nutzungen auf den jeweiligen Grundstiicken sind der Gemeinde zum Zeitpunkt der
Aufstellung nicht bekannt. Eine Ermittlung méglicher Verkehrszahlen kénnte daher letztendlich nur eine
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Schatzung darstellen. Dies insbesondere deshalb, weil die Nutzungen innerhalb des Gewerbegebietes
sich durch den Zuzug oder Weggang von Betrieben verandern kénnen und — ganz grundsatzlich — mit
einer weiteren Zunahme des motorisierten Verkehrs im Umland von Miinchen auch in den nachsten Jah-
ren zu rechnen ist.

Auch ein ,Herleiten” von Verkehrszahlen aus den bestehenden Baugebieten oder aus moglicherweise
vergleichbaren Baugebieten im Mlnchener Umland, z. B. durch einen Verkehrssachverstandigen, filhrt zu
keinen belastbaren Zahlen. Es erscheint daher weder sachgerecht noch angemessen lediglich ,Vermu-
tungen oder Hoffnungen® zu duern. Gleiches gilt fir die Verkehrsentwicklung auf der St 2082 bzw. die
angrenzenden Gewerbegebiete in Landsham.

Die Gemeinde Pliening geht davon aus, dass die durch das Gewerbegebiet entstehenden Zu- und Ab-
fahrtsverkehre nicht bestimmbar sind und im bereits vorhandenen iblichen Verkehr auf den angrenzen-
den StraRRen ohne signifikante Auswirkungen sein werden.

Gewerbelarm

Die Emissionskontingente wurden auf Grund der Vorbelastung zunachst so ausgelegt, dass der Immissi-
onsbeitrag auBerhalb des Einwirkungsbereichs im Sinne der TA L&rm, Abschnitt 2.2 liegt und demnach
vernachlassigbar ist. Das resultierende Emissionskontingent lag auf Grund der Abstande zwischen Immis-
sionsort und Gewerbegebiet tagsiiber dennoch (iber dem Ublichen Emissionskontingent fiir ein Gewerbe-
gebiet. Nachts ist das Gewerbegebiet (GE) emissionsbeschrankend kontingentiert.

Mit dem festgesetzten Gerauschkontingent hat der Betrieb geeignete technische und/ oder organisatori-
sche Mafinahmen zu treffen, dass die alleine von seinen Anlagen (einschlieBlich Verkehr auf dem Werks-
gelande) in seinem Einwirkungsbereich auBerhalb des Gewerbegebietes verursachten Gerausche keine
hdéheren Beurteilungspegel erzeugen, als bei ungehinderter Schallausbreitung mit dem Gerauschkontin-
gent abgestrahlt wiirden. Der Nachweis muss mit dem Bauantrag eingereicht werden. Sofern eine Be-
triebswohnung vorgesehen ist, muss mit dem Bauantrag zusatzlich nachgewiesen werden, dass die be-
stehenden Betriebe die Immissionsrichtwerte an den schutzbedtrftigen Aufenthaltsrdumen einhalten kon-
nen.

GemaR des Urteils des Bundesverwaltungsgerichtes vom 07.12.2017 - 4 CN 7.16 dirfen nicht alle GE-
Flachen emissionsbeschrankend kontingentiert werden. Dies wiirde zu einer Uberschreitung in der Ge-
samtbelastung flihren. Deshalb wird im Plangebiet ein nichtkontingentierter Bereich, d. h. ein nicht emissi-
onsheschrénkter Bereich festgesetzt (vgl. Tabelle Textfestsetzungen Ziffer 11.15.1.1.) und durch Planzei-
chen kenntlich gemacht.

Bei der Ermittlung der nichtkontingentierten Teilflache legt die Gemeinde folgende Uberlegungen zu
Grunde:

- Auf das Gewerbegebiet wirkt von Osten Gewerbeldrm durch die bestehenden Gewerbegebiete ein.
- Von Norden wirkt Verkehrslarm durch die St 2082 auf die Gewerbeflachen ein.

- Die im westlichen bzw. siidwestlichen Teil des Bebauungsplanes gelegenen Ausgleichsflachen sollten
maglichst nicht der maximal mdglichen Larmbelastung ausgesetzt werden.

- Die nicht kontingentierte Fl&che sollte gegeniiber der Gesamtflache der Bauflachen untergeordnet
sein, um das Ziel der Larmkontingentierung nicht zu umgehen.

Da die nichtkontingentierten Flachen trotzdem einer immissionsschutzrechtlichen Beurteilung unterliegen
(TA Larm) erachtet die Gemeinde Pliening es als sachgerecht, vor dem Hintergrund der vorgenannten
Punkte, die nérdliche Halfte des nérdlichen Baukdrpers im GE 3 nicht zu kontingentieren.
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7.17. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans wird gemaf § 9 Abs. 1a BauGB eine ca. 0,77 ha umfassende
Teilflache der FI.-Nr. 2353, Gemarkung Pliening als Ausgleichsflache fiir den Eingriff in Natur und Land-
schaft festgesetzt und gem. den Festsetzungen (Planzeichnung, Text 16.2) 6kologisch aufgewertet.

AuBerhalb des Geltungsbereiches des Eingriffsbebauungsplanes wird gemaf § 9 Abs. 1a BauGB die
1,43 ha umfassende FI. Nr. 2041/1 Gemarkung Pliening, als Ausgleichs- und CEF-Flache (liberschneiden
sich teilweise) flr den Eingriff in Naturhaushalt und Landschaft festgesetzt und gem. den Festsetzungen
(Planzeichnung und Text 15.4) 6kologisch aufgewertet.

Ziel ist, einerseits die Funktion der Flachen als Lebensraum fiir heimische Tierarten sicherzustellen und
andererseits die umgebende Kulturlandschaft aufzuwerten. Die Gehdélzflachen dienen zudem der Verstar-
kung der Eingriinung des Gewerbegebietes.

Die Ausgleichflachen sind vor Baubeginn (bis spatestens Anfang Mérz) herzustellen. Zudem muss bis
spatestens zum Satzungsbeschluss eine dingliche Sicherung der privat erbrachten Ausgleichsflachen
erfolgen.

8.  Denkmalpflege

Hingewiesen werden soll auf das im Umfeld liegende und in den Geltungsbereich hineinragende, vom
Bayerischen Landesamt fiir Denkmalpflege verzeichnete Bodendenkmal.

Ostlich gelegen und hineinragend:

D-1-7836-0474 ,Korpergréber des Endneolithikums (Glockenbecherkultur), Brandgraber der Urnenfelder-
zeit sowie Siedlung der Urnenfelderzeit und der Laténezeit.”

o
o

Abbildung 2: Ausschnitt Bayerische Denkmalatlas, Bodendenkméler, Stand September 2024

Darlber hinaus wird auf das im Bereich der Ausgleichsflache Fl. Nr. 2041/1 Gemarkung Pliening befindli-
che Bodendenkmal Nr. D-1-7836-0454 ,Verebnete Grabhiigel vorgeschichtlicher Zeitstellung sowie Sied-
lung der Hallstattzeit* hingewiesen.
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Ohne vorhergehende Untersuchungen kdnnen Eingriffe grundsatzlich nicht ausgeschlossen werden, da
es sich bei der Abgrenzung von Bodendenkmalern lediglich um Vermutungsbereiche handelt.

Der Antragsteller hat im Bereich von Denkmalflachen eine Erlaubnis nach Art. 7 BayDSchG bei der Unte-
ren Denkmalschutzbehdrde einzuholen.

Bodeneingriffe sind auf das unabweisbar notwendige Mindestmal zu beschranken. Bodendenkmaler un-
terliegen der Meldepflicht an das Bayerische Landesamt fiir Denkmalpflege oder die Untere Denkmal-
schutzbehorde gemaR Art. 8 Abs. 1-2 DSchG. Sie sind zu schitzen und zu erhalten, unabhéngig davon,
ob sie bekannt oder vermutet werden.

9. Klimaschutz

Nach § 1a Abs. 5 BauGB soll bei der Aufstellung von Bauleitplanen den Erfordernissen des Klimaschutzes
sowohl durch MaRnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpas-
sung an den Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden.

Die vorliegende Bebauungsplanung kann insbesondere durch die nachfolgend aufgefiinrten Festlegungen
zu einer Verbesserung der Energieeffizienz beitragen:

* Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie und des Sonnenlichts sind zugelassen.
* Eine kompakte Bauweise mit Minimierung der AuRenwandflachen wird begunstigt.
* Die Festlegungen der Hdhen und ein ausreichender Abstand der Gebaude vermeidet Verschattung.

Die Festsetzungen wurden fir eine klimawirksame Gestaltung mit Mainahmen zur Griinflachensicherung
und zur Begriinung verknlpft, z. B. zu den nicht Gberbaubaren Grundstlcksflachen, privaten Griinflachen
und zu Baumpflanzungen. Es wurden Vorgaben zur Begriinung gemacht, die die Warmeverluste zusatz-
lich mindern konnen (z. B. zur Dachbegriinung) und somit im weiteren Sinne zu energiesparender Bau-
weise beitragen.

10. Flachenbilanz

Flachennutzung FlachengréRe
Gewerbegebiete GE 1 -3 34.311 m?
davon private Griinfldchen 2.606 m?
StraBenverkehrsflache 6.224 m?
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ,Aufstellfldche Informationstafel 124 m?
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ,Verkehrsgriin® 1.256 m?
Flache fir Mainahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft 7.699 m?
Flache fiir Versorgungsanlagen, Zweckbestimmung: Trafostation 100 m?
Summe (GroRe Geltungsbereich) ca. 4,97 ha (49.714 m?)
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Teil B: Umweltbericht (gesonderte Fassung)
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