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SATZUNG

Die Gemeinde Pliening erlasst aufgrund

des Baugesetzbuches (BauGB),

der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO),

der Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Inhalts (PlanzV 90),

des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO),

des Art. 23 der Gemeindeordnung flir den Freistaat Bayern (GO),

des Bundesnaturschutzgesetztes (BNatSchG) i.V.m. dem Bayerischen Naturschutzgesetz (BayNatSchG)

in der jeweils zum Datum des Satzungsbeschlusses letztgultigen Fassung diesen Bebauungsplan

Gelting - nérdlich der StraRe "Am Tanzfleckl" - 2. Anderung

als Satzung.

Dieser Bebauungsplan ersetzt innerhalb seines Geltungsbereiches alle bisherigen rechtskraftigen Bebauungsplane
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FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches

Baugrenze

Allgemeines Wohngebiet WA (§ 4 BauNVO)

Maximale Zahl der Vollgeschosse, z.B. zwei Vollgeschosse

Hochstmal der zulassigen Grundflachen inkl. Anlagen nach
§ 19 Abs. 4 BauNVO, z.B. 180 m=

Nur Einzel- und Doppelhauser zulassig

Nur Einzelhduser zulassig

Offene Bauweise (§ 22 (1) BauNVO

Straflenbegrenzungslinie

StralRenverkehrsflache

Parkflache, offentlich

Flache fiir Garagen oder Carport

Flache fiir oberirdische, offene Stellplatze

Flache fiir Nebenanlagen (z.B. Gartenhaus)
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G Firstrichtung

—e—o—o—o— Abgrenzung unterschiedlicher Mafte der Nutzungen (§1(4) BauNVO)
SD zulassige Dachform: Satteldach
WD zulassige Dachform: Walmdach
DN 20-35° zulassige Dachneigung 20-35 °
E:GEL: ] Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flache:

Offentlicher Schmutzwasserkanal

FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

Art der baulichen Nutzung

Der gesamte Geltungsbereich ist als Allgemeines Wohngebiet (WA) gemaf § 4 BauNVO festgesetzt.
Unzulassig sind:

1. Schank- und Speisewirtschaften

2. Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 Nr. 4 und 5 BauNVO: Gartenbaubetriebe, Tankstellen

MaRB der baulichen Nutzung

Die Zahl der maximal zulassigen Vollgeschosse betragt zwei.

Es wird fur jedes Baugrundstiick eine hochstzulassige Grundflache GR festgesetzt.
Uberschreitungen der Grundflache GR sind nicht zulassig.

Die Baugrenze darf durch folgende Bauteile um maximal 1,5 m tGberschritten werden:
Wintergarten, Vordacher, Balkone, Treppenanlagen, Kellerschachte
Terrassen und Terrassenuberdachungen dirfen die Baugrenze um maximal 3,0 m tiberschreiten.

In der Summe darf die Uberschreitung der Baugrenze durch die vorgenannten Bauteile maximal die Halfte der
jeweiligen Fassadenlange betragen.

Dachiiberstande dirfen die Baugrenze auf ganzer Lange um maximal 1,0 m Gberschreiten.

Die Geltung der Abstandsflachensatzung der Gemeinde Pliening vom 28.01.2021 in Verbindung mit der
1. Anderung der Abstandsflachensatzung vom 12.04.2021 wird angeordnet.

Bauweise

Es ist nur offene Bauweise zuldssig.

Es sind nur Einzelhauser und Doppelhduser zulassig.

Es ist eine Wohneinheit je Einzelhaus zulassig.

Bei dem Wohnhaus auf Flur-Nr. 854/17 sind maximal zwei Wohneinheiten zulassig.

Bauliche Gestaltung

Dachform

4.1.1 Als Dachform sind fiir Hauptgebaude ausschliefllich Sattel- und Walmdacher mit mittigem First zulassig.
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4.9

Fur Garagen und erdgeschossige Anbauten sind auch Flachdacher zulassig.

Nur bei erdgeschossigen Anbauten sind auch Pultdacher bis 10° zulassig.

Es werden bei einer Dachneigung von mindestens 30 Grad je Dachseite eines Baukdrpers maximal zwei
Dachgauben oder Zwerchgiebel mit einem Aufienmal’ von jeweils héchstens 2,0 m zugelassen, je
Doppelhaushélfte maximal eine Dachgaube oder ein Zwerchgiebel je Dachseite. Durch den Zwerchgiebel darf
die zulassige Wandhdhe nach B 4.4.2 Uberschritten werden. Festsetzung B 2.4 bleibt unberiihrt.
Dachiiberstande sind begrenzt am Giebel und an der Traufe auf 1,0 m.

Dachdeckung

Fir Bedachungen sind nur Ziegel in rot oder anthrazit zulassig.

Sonnenkollektoren oder Photovoltaikeinrichtungen sind auf und in den Dachflachen zuléssig.
Dachneigung

Fir geneigte Dacher betragt die zulassige Dachneigung 20° bis 35°.

Hohendefinition

Die Hohe der Oberkante des Erdgeschoss-FertigfulRbodens, von der Oberkante der StralRenmitte aus
gemessen, darf 0,30 m nicht Giberschreiten.

Die Wandhohe ist auf 6,50 m begrenzt. Auf Flur-Nr. 854/17 ist dstlich des bestehenden Gebaudes eine
Wandhdhe von maximal 3,00 m zul&ssig.

Die Wandhdhe wird gemessen vom Schnittpunkt der Wand mit der Dachhaut bis zur Oberkante des
natirlichen Gelandes.

Abgrabungen

Abgrabungen und Abbéschungen an Kellergeschossen sind nicht zulassig.

ErschlieBungsflachen, Zuwege

Fir private und offentliche Stellplatze und Garagenzufahrten werden wasserdurchlassige Belage festgesetzt.
Sonstige befestigte Flachen sind auf ein Mindestmal} zu reduzieren.

Stellplatze

Der Stellplatznachweis ist gemaR der gemeindlichen Stellplatz-Satzung in der Fassung vom 01.12.2020
in Verbindung mit der Fassung der 1. Anderung vom 12.04.2021 zu erbringen.

Einfriedungen
Zufahrten zu Garagen und Stellplatzen diirfen nicht eingefriedet werden.

Einfriedungen entlang der 6ffentlichen Verkehrsflache diirfen eine maximale Hohe von 1,20 m
nicht Uberschreiten.

Einfriedungen sind sockellos und am Boden durchlassig fir Kleintiere auszufihren.
Terrassentrennwande sind mit einer Hohe bis zu 2,0 m und einer Tiefe bis zu 4,0 m zulassig.

Wasserrecht

Unterkellerungen haben wasserdicht und auftriebssicher zu erfolgen (weie Wanne) Offnungen an Gebauden
sind mindestens 25 cm hoch lber Gelandeoberkante zu setzen (Lichtschachte, Treppenabgange, Kellerfenster,
Turen, Be- und Entluftungen etc.)
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Griinordnung

Je Grundstuick ist pro angefangene 200 m2 Grundstiicksflache ein Baum der festgesetzten Art
und PflanzgréRe zu pflanzen.

Die MindestpflanzgroRe fur Baume 2. Ordnung betragt: H, 4xv, STU 20-25.

Bei der Pflanzung von Baumen 1. und 2. Ordnung (H, 4xv, STU 20-25) ist die nachfolgende
Positiv-Pflanzenauswahl zu berlicksichtigen.

Baume 2. Ordnung:

Acer campestre - Feld-Ahorn
Alnus incana - Grau-Erle
Carpinus betulus - Hainbuche
Prunus padus - Trauben-Kirsche
Sorbus aria - Mehlbeere

Sorbus aucuparia - Eberesche

Klimaangepasste Baume 2.0rdnung:

Corylus colurna - Baumhasel
Fraxinus ornus - Blumen-Esche
Ostrya carpinifolia - Hopfenbuche

Die Pflanzung von Geholzen aus nachfolgender Negativliste ist unzulassig:

» 1 rauerformen"

"Saulenformen”

Einfassungshecken zu privaten Garten aus:
Chamaecyparis - Scheinzypresse

Prunus laurocerasus - Kirsch-Lorbeer
Thuja - Lebensbaum

Ausgleichsflachen

Der ermittelte Bedarf an Ausgleichsflachen von 2.300 m? (fir den urspriinglichen Gesamtgeltungsbereich,
Satzung vom 07.05.2015) wird aufRerhalb des Geltungsbereiches im Norden der Flur Nr. 1020, Gemarkung
Gelting, umgesetzt. Die Ausgleichsflache ist dinglich zu sichern.

Die gegenstandliche 2. Anderung des Bebauungsplans fiihrt zu keinem zusatzlichen Kompensationsbedarf.
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HINWEISE DURCH PLANZEICHEN

bestehende Hauptgebdude

bestehende Nebengebaude

/XK bestehende Grundstlicksgrenze

854/17 Flurstiicksnummer, z.B. 854/17

' Naturdenkmal Eiche

empfohlener Standort fir Baum 2. Ordnung

8.00 MafRangabe in Metern, z.B. 8,00 m

Geplantes Gebaude (Vorschlag)

Nutzungsschablone
Baugebiet Zahl der Vollgeschosse
Hausform Bauweise
Dachform Dachneigung

HINWEISE DURCH TEXT

Bodendenkmaler:
Art. 8 (1) BayDSchG:

Wer Bodendenkmaler auffindet ist verpflichtet, dies unverziiglich der Unteren Denkmalschutzbehérde oder dem
Landesamt fir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentiimer und der Besitzer
des Grundstiicks sowie der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben. Die Anzeige
eines der Verpflichteten befreit die Gbrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund gefihrt haben,
aufgrund eines Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der
Arbeiten befreit.

Art. 8 (2) BayDSchG:

Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der Anzeige
unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehérde die Gegenstande vorher freigibt oder die
Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Treten bei 0. g. MalRnahme Bodendenkmaler auf, sind diese unverziglich gem. o. g. Art. 8 BayDSchG der Unteren
Denkmalschutzbehérde und dem BLfD zu melden. Bewegliche Bodendenkmaler (Funde) sind unverziglich dem
BLfD zu Ubergeben (Art.9 Abs. 1 Satz 2 BayDSchG).



Niederschlagswasserbeseitigung:

Unverschmutztes Niederschlagswasser ist, soweit die Untergrundverhaltnisse es erlauben, zu versickern. Dabei
soll als primare Losung eine ortsnahe flachenhafte Versickerung Uber eine geeignete Oberbodenschicht
angestrebt werden.

Diese ist bei Einhaltung der Randbedingungen der NWFreiV (Niederschlagswasserfreistellungsverordnung) vom
01.10.2008 genehmigungsfrei. Je Versickerungsanlage durfen dabei hdchstens 1.000 m2 befestige Flache
angeschlossen werden. Ist eine Flachenversickerung nicht mdglich, so ist einer linienférmigen unterirdischen
Versickerung Uber (Mulden-) Rigolen der Vorzug vor einer punktuellen Versickerung Uber Sickerschachte zu
geben. Bei der Versickerung in das Grundwasser sind die ,Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von
gesammelten Niederschlagswasser in das Grundwasser" (TRENGW) einzuhalten. Nahere Hinweise zum
erlaubnisfreien Versickern von Niederschlagswasser und ein kostenloses Programm des Bayerischen Landesamte
fur Umwelt gibt es unter:

http://www.Ifu.bayern.de/wasser/fachinformationen/niederschlagswasser versickerung/index.htm

Bauen im Grundwasser:

Mit hohen Grundwasserstadnden muss gerechnet werden. An der amtlichen Grundwassermessstelle Pliening 556A,
die rund 650 m westlich des Plangebietes an der Geltinger Strale liegt, wurden seit dem Messbeginn
Flurabstande zwischen 2,06 m und 5,80 m registriert. Es wird empfohlen, Keller und Lichtschachte wasserdicht
und auftriebssicher auszufiihren. Es wird darauf hingewiesen, dass der Aufschluss von Grundwasser
wasserrechtlich zu behandeln ist. Fiir Erdaufschliisse nach § 49 WHG, welche in das Grundwasser einbinden, gilt,
dass sie mindestens einen Monat vor Beginn der Arbeiten beim Landratsamt anzuzeigen sind. Wird Grundwasser
unbeabsichtigt erschlossen, ist das Landratsamt unverziglich zu benachrichtigen.

Flachenversiegelung:

Im Allgemeinen soll darauf geachtet werden, die Flachenversiegelung so gering wie moglich zu halten. Dazu
gehort die Ausbildung von Hof- und Stellflachen mit Hilfe von durchsickerungsfahigen Baustoffen. Auf die
Veroffentlichung des Landesamt fir Umwelt ,Praxisratgeber fir den  Grundstlickseigentiimer,
Regenwasserversickerung - Gestaltung von Wegen und Platzen" wird verwiesen.

Bei den Wohngebduden sollten die Moglichkeiten einer Dach- bzw. Fassadenbegrinung geprift und
bebauungsplankonform  umgesetzt werden. Die  Nutzung von  Niederschlagswasser fur die
Grinflachenbewasserung (z. B. durch die Speicherung in Zisternen) wird empfohlen. Auf einen Leitfaden der
Bayerischen Ingenieurkammer Bau wird verwiesen:

https://www.bayika.de/de/aktuelles/meldungen/021-01-27_Neuer-Leitfaden-Wassersensible-Siedlungsentwicklung.php

Zudem werden Bauherren auf die Arbeitshilfe zu Hochwasser- und Starkregenrisiken in der Bauleitplanung
hingewiesen:

https://www.stmuv.bayern.de/themen/wasserwirtschaft/hochwasser/doc/
arbeitshilfe_kommunen_hochwasser-starkregenrisiken_bauleitplanung_ba.pdf

Der Abschluss einer Elementarversicherung wird empfohlen.

Versorgungsleitungen:
Ver- und Entsorgungsleitungen dirfen weder Uberbaut noch mit Bdumen oder tiefwurzelnden Strauchern

Uberpflanzt werden. Die Abstande sind entsprechend der Vorgaben der Ver- und Entsorgungsbetriebe einzuhalten.

Bauvorhaben sind vor Fertigstellung an die Wasserversorgungsleitungen und das Abwasserkanalnetz
(Trennsystem) des gKu VE Miinchen-Ost anzuschlie®en. Zwischenldsungen werden nicht zugelassen.

Die Vorgaben der Telekommunikationsunternehmen sind bei Tiefbauarbeiten zu beachten.

Durch die westlich und nérdlich angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzflachen ist mit landwirtschaftlichen Staub-
Larm- und Geruchimmissionen zu rechnen. Diese kdnnen auch an Sonn- und Feiertagen auftreten. Sie sind in
ortsublichem Umfang zu dulden.
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Spezieller Artenschutz:
Begrenzung der Zeiten fiir die Baufeldraumung und Baumfallarbeiten / GehdlzschnittmalRinahmen.

Die Baufeldraumung erfolgt:

- auRerhalb der (Haupt-)Brutzeiten bodenbriitender Vogelarten
- auRerhalb der Winterruhe von Reptilien/Amphibien

- aufRerhalb der Fortpflanzungszeit von Reptilien

Die Fallung von Baumen und alle weiteren erforderlichen Schnittmaflnahmen an Gehdlzen erfolgen:

- nach Ende der Hauptbrutzeiten gehdlzbritender Vogelarten
- vor Bezug potenzieller Winterquartiere an Bdumen durch Fledermause

Vermeidung von Lockwirkungen ins Baufeld

- Vermeidung von ephemeren Gewassern/Wasserflachen mit Lockwirkung im Baustellenbereich wahrend der
Vegetationsperiode.

- Vermeidung einer langfristigen Lagerung von Materialien, die eine Lockwirkung, etwa als Versteckplatze ausiiben
kénnten oder der Zauneidechse als Eiablageplatz dienen und deren spatere Weiterverwendung eine Schadigung
von Individuen hervorrufen kdnnte.

Klima- und Heizgerate:

Beim Einbau von nach auf3en wirkenden Klima- und Heizgeraten (z. B. Luft-Warmepumpen) sind die gesetzlichen
offentlich-rechtlichen Vorschriften einzuhalten. Es ist auf den Einbau larmarmer Gerate zu achten. Der
Immissionsbeitrag von nach aufien wirkenden Klima- und Heizgeraten soll sinnvollerweise (ohne Kenntnis der
Vorbelastung) in der Nachbarschaft den Immissionsrechtwert der TA-Larm um mindestens 6 dB(A) unterschreiten
und darf am Immissionsort nicht tonhaltig sein. Hinsichtlich der tieffrequenten Gerdusche ist die DIN 45680:
1997-03 zu beachten. Zur Auswahl der Gerate und zu den wichtigen Gesichtspunkten bei der Aufstellung wird auf
den "Leitfaden fir die Verbesserung des Schutzes gegen Larm bei stationaren Geraten (Klimagerate, Kiihlgerate,
Laftungsgerate, Luft-Warmepumpen und Mini-Blockheizkraftwerke)" und den Schallrechner des Landesamtes fur
Umweltschutz Sachsen-Anhalt (LAU) sowie die Broschire "Larmschutz bei Luft-Warmpumpen - fiir eine ruhige
Nachbarschaft" des bayerischen Landesamtes fir Umwelt hingewiesen. Alle Verdffentlichungen sind im Internet
eingestellt.

Bodenschutz

Unbelasteter Mutterboden ist nach § 202 BauGB in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vergeudung und
Vernichtung zu schiitzen. Uberschiissiger Mutterboden (Oberboden) oder Unterboden sind méglichst nach den
Vorgaben der §§ 6 - 8 BBodSchV zu verwerten. Der unbelastete belebte Oberboden und ggf. kulturfahiger
Unterboden sind zu schonen, getrennt abzutragen, fachgerecht zwischenzulagern, vor Verdichtung zu schiitzen
und mdoglichst wieder ihrer Nutzung zuzufuhren. Fir Bodenarbeiten sind die bodenschutzfachlichen Vorgaben der
DIN 19639 (Bodenschutz bei Planung und Durchfiihrung von Bauvorhaben) zu beachten.



AUSFERTIGUNGSVERFUGUNG

Der Bebauungsplan Gelting - nérdlich der Strale "Am Tanzfleckl" - 2. Anderung ist in der vorliegenden Form
vom Gemeinderat Pliening in der Sitzung vom ................ als Satzung beschlossen worden; hiermit wird die
Bekanntmachung gemaf § 10 Abs. 3 BauGB angeordnet.

Gemeinde Pliening

1. Burgermeister Anton Holzner

VERFAHRENSVERMERKE

Einleitung des Verfahrens zur Aufstellung des Bebauungsplans

Gelting - nérdlich der Strale "Am Tanzfleckl" - 2. Anderung

im beschleunigten Verfahren nach § 13 a Abs. 3 Nr. 1 BauGB

durch den Gemeinderat Pliening am 10.04.2025

Offentliche Bekanntmachung mit dem Hinweis
nach § 13 a Abs. 3 Nr. 1 BauGB am 14.07.2025

Offentliche Auslegung (Beteiligung der Offentlichkeit)
§ 13 a Abs. 3 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB vom 18.07.2025 bis  20.08.2025

Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
§ 13 a Abs. 3 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB vom 18.07.2025 bis  20.08.2025

Erneute Offentliche Auslegung (Beteiligung der Offentlichkeit)
§ 13 a Abs. 3 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB vom xx.xx.2026 bis  xx.xx.2026

Erneute Beteiligung der Behdrden und sonstigen
Trager offentlicher Belange

§ 13 a Abs. 3 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB vom xx.xx.2026 bis  xx.xx.2026
Satzungsbeschluss § 10 BauGB am  xx.xx.2026
Ausfertigung als Satzung durch den 1. Biirgermeister am  xx.xx.2026
Ortsiibliche Bekanntmachung § 10 Abs. 3 BauGB am  xx.xx.2026

Dabei wurde auf die Rechtsfolgen gemaR § 215 BauGB sowie auf die Einsehbarkeit des
Bebauungsplans hingewiesen. Mit der Bekanntmachung trat der Bebauungsplan der Fassung
VOM .ooveeeeiinee. in Kraft (§ 10 Abs. 3 und 4 BauGB).

Gemeinde Pliening

1. Burgermeister Anton Holzner



