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EINFUHRUNG

1 LAGE IM RAUM

Die Gemeinde Pliening liegt im Nordwesten des Landkreises Ebersberg, direkt an der
Grenze zum Landkreis Mlnchen 6stlich der Landeshauptstadt. Der Planungsbereich
selbst befindet sich im westlichen Gemeindebereich zwischen dem Speichersee im
Norden und Kirchheim b. Minchen im Siden. In nachfolgender Abbildung ist die
raumliche Lage aufgezeigt:
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Quelle: Landesamt fur Digitalisierung, Breitband und Vermessung; veréandert KomPlan; Darstellung nicht
maBstéblich.
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2 INSTRUKTIONSGEBIET

Das Plangebiet umfasst die Flurnummern 2349 (Teilflache), 2349/9 (Teilflache),
2349/4 (Teilflache) und 2352 (Teilflache) der Gemarkung Pliening mit einer Gesamt-

Quelle: Landesamt fur Digitalisierung, Breitband und Vermessung; veréandert KomPlan; Darstellung nicht
maBstéblich.

3 ZIEL UND ZWECK DER PLANUNG

Anlass fir die Erstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes mit Grinord-
nungsplan ist der Antrag des Eigentiimers auf Errichtung einer Freiflachenphotovolta-
ikanlage auf im AuBenbereich liegenden Flachen. Es soll ein Sondergebiet fiir regene-
rative Energienutzung ausgewiesen werden. Das Planungsgebiet wird aktuell land-
wirtschaftlich genutzt.

In diesem Fall stellt der Planungsbereich ideale Voraussetzungen fiir eine derartige
Nutzung durch die vorhandene Topographie dar, die auch aus wirtschaftlichen Ge-
sichtspunkten zur Betreibung einer Freiflachenphotovoltaikanlage beitragen.

Das Planungsgebiet umfasst im Wesentlichen Ackerflachen sowie umlaufende (linea-
re) Grinstrukturen und umgibt das bestehende Kies- und Sandwerk sowie eine Re-
cyclinganlage fir Baustoffe. Ein Teil der Kieslagerflaichen wird in das Plangebiet ein-
bezogen.
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Blick von Sudosten (ZufahrtsstraBe zum Gut
Gerharding) Uber das Planungsgebiet nach Nord-
westen. Im Hintergrund Lagerflichen des Kies-
werks.

Blick von Siiden nach Norden. Im Osten: Lagerfla-
chen des Kieswerks (rechter Bildrand) und beste-
hende Gehdlzstrukturen.

Blick auf Lagerflichen des Kieswerks. Geplante
PV-Freiflachenanlage auBerhalb des linken Bild-
randes.

Blick nach Nordwesten Uber einen Teilbereich des
Planungsgebietes. Im Hintergrund vorhandene
Ausgleichsflache am Rand der nordwestlichen
Geltungsbereichsgrenze sowie Gebaude der um-
liegenden Hofstelle.

: S G
Blick nach Norden auf vorhandene Ausgleichsfla-

che. Im rechten Bildrand PV-

Freiflachenanlage.

geplante

Blick von norddstlichster Geltungsbereichsgrenze
nach Westen Uber Teilbereiche des Planungsge-
bietes mit vorhandenen Gehdlzstrukturen entlang
nordlicher Geltungsbereichsgrenze. Im Hintergrund
Gebaude und Lagerflachen des Kieswerks.
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Blick von norddstlichster Geltungsbereichsgrenze
nach Slden Uber Teilbereiche des Planungsgebie-
tes mit vorhandenen Gehdlzstrukturen entlang
Ostlicher Geltungsbereichsgrenze.

.2 i o R
Blick auf vorhandene Gehdlzstrukturen entlang der
nérdlichsten Geltungsbereichsgrenze. Im linken
Bildrand geplante PV-Anlage.

ki

Blick nach Osten auf Teilbereiche des Planungs-
gebietes. Im Hintergrund: vorhandene Gehdlzstruk-
turen und Lagergebaude des Guts Gerharding.

Blick von Osten nach Westen in Richtung Kieswerk
und Planungsgebiet mit Durchfahrt von den Lager-
hallen/Nebengebauden.

Blick von Stdosten nach Nordwesten (iber Teilbe-
reiche des Planungsgebietes. Im Hintergrund
Gebaude des Kieswerks und bestehende Gehdlz-
strukturen.

ZufahrtsstraBe Gerharding (Blick nach Suiden).
Planungsgebiet rechtsseitig hinter Gehdlzstruktu-
ren. Von der ZufahrtsstraBe erfolgt die Erschlie-
Bung des Kieswerkes bzw. der Anlagenflachen.

Quelle: Aufnahmen April 2023, KomPlan.

Erforderlich fir die Umsetzung des Vorhabens ist entsprechend den gesetzlichen
Vorgaben die Ausweisung eines Sondergebietes nach § 11 BauNVO mit der Zweck-
bestimmung Freiflachenphotovoltaik und Speicher, um den rechtlichen Anforderungen
gerecht zu werden und die Belange des Stédtebaus und der Landschaftsplanung in
Einklang zu bringen. Aus diesem Grund wird im Zuge des Planaufstellungsverfahrens

ein integrierter Grinordnungsplan erstellt,

sowie die Auswirkungen der Planung auf

die Umgebung durch eine Umweltpriifung vorgenommen. Zudem erfolgt parallel die
17. Anderung des rechtswirksamen Flachennutzungsplanes mit integriertem Land-
schaftsplan der Gemeinde Pliening, um insgesamt die planungsrechtlichen Voraus-
setzungen fir die Realisierung des Vorhabens zu schaffen.
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4.1
411

Die Gemeinde Pliening ist sich bewusst, dass es sich beim Vorhaben um einen kon-
kurrierenden Belang, im Hinblick auf den Grundsatz des sparsamen Umgangs mit
Grund und Boden und auch im Hinblick darauf landwirtschaftliche Nutzflachen nun fir
bauliche Zwecke in Anspruch zu nehmen, handelt. Andererseits aber hat sie den Ziel-
setzungen der Ubergeordneten Raum- und Landesplanung Rechnung zu tragen, in-
dem sie die regenerativen Energiequellen férdert und damit einen wichtigen Beitrag
zum Klimaschutz leistet.

Zur Absicherung der Riickbauverpflichtung erfolgt eine durch die Gemeinde veran-
lasste Festlegung im stédtebaulichen Vertrag, die mit dem Betreiber vor Satzungsbe-
schluss abgeschlossen wird.

RAHMENBEDINGUNGEN

Baurechtliche Situation

Der Geltungsbereich liegt vollstandig im AuBenbereich. Das Vorhaben ist gemai
§ 35 Abs. 1 BauGB im AuBenbereich nur zulassig, wenn Offentliche Belange nicht
entgegenstehen, die ausreichende ErschlieBung gesichert ist und wenn es nach
Nr. 3 des Paragraphen der éffentlichen Versorgung mit Elektrizitat dient.

Im Parallelverfahren erfolgt eine Anpassung des Flachennutzungsplanes mit integrier-
tem Landschaftsplanes der Gemeinde Pliening lber das Deckblatt Nr. 17. Des Weite-
ren ist anzumerken, dass die ErschlieBung, wie unter der Ziffer 7.1 Verkehr ausge-
fhrt, gesichert ist und das Vorhaben der 6ffentlichen Versorgung mit Elektrizitat dient.

Ferner stehen Ziele der Raumordnung der Planung, wie unter Ziffer 4.1 Planungsvor-
gaben dargelegt, nicht entgegen.

Somit kann festgestellt werden, dass das Vorhaben im AuBenbereich zuldssig ist.

Hinsichtlich § 1a Abs. 2 Satz 4 BauGB wird darauf verwiesen, dass die geplante Frei-
flachenphotovoltaikanlage aufgrund ihrer GréBe nicht in den vorhandenen innerértli-
chen Licken realisiert werden kann. Zudem handelt es sich nicht um eine Bebauung
im klassischen Sinn, die einen dauerhaften Verlust landwirtschaftlich genutzter Fla-
chen durch groBflachige Versiegelungen bedingen.

Ziele der Raumordnung stehen der Planung, wie unter Ziffer 4.1 Planungsvorgaben
dargelegt, nicht entgegen.

Umweltprdifung

Gem. § 2 Abs. 4 BauGB ist zwingend eine Umweltpriifung durchzufiihren und ein
Umweltbericht zu erstellen, der gem. § 2 a Satz 3 ein gesonderter Teil der Begriin-
dung ist.

Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung hédngen von der jeweiligen Pla-
nungssituation ab und werden von der Kommune in Abstimmung mit der Genehmi-
gungsbehdrde festgelegt.

In diesem Fall erfolgt die Erarbeitung der Umweltprifung parallel zur Aufstellung des
Bebauungsplanes mit Grinordnungsplan und dient somit gleichzeitig als Planungs-
grundlage fiir das laufende Bauleitplanverfahren.

Hinsichtlich der darin gewonnenen Erkenntnisse wird auf den Umweltbericht nach
§ 2a BauGB zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan mit Griinordnungsplan “SO
Freiflachenphotovoltaikanlage Gerharding” verwiesen, der den Verfahrensunterlagen
beiliegt.

Planungsvorgaben
Landesentwicklungsprogramm

Das Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP) in der Fassung vom 01.06.2023
enthalt als Leitbild einer nachhaltigen Raumentwicklung fachibergreifende und rah-
mensetzende Ziele, die einerseits das querschnittsorientierte Zukunftskonzept zur
raumlichen Ordnung und Entwicklung Bayerns konkretisieren, andererseits Leitlinien
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darstellen, die im Zuge der Regionalplanung konkretisiert werden. Ziel muss dabei
stets die nachhaltige Entwicklung der Regionen sein.

Das aktuelle LEP ordnet die Gemeinde Pliening nach den Gebietskategorien dem
Verdichtungsraum der Landeshauptstadt Miinchen zu. Eine Konkretisierung der Gber-
geordneten Planungsvorgaben erfolgt auf Ebene des zugehdérigen Umweltberichts.

Regionalplan

Regionalplanerische ist der Betrachtungsraum dem Regionalplan der Region Min-
chen zuzuordnen. Hinsichtlich der Ziele der Raumordnung und Landesplanung wird
auf den beiliegenden Umweltbericht verwiesen.

Flachennutzungsplan/ Landschaftsplan

Die Gemeinde Pliening hat einen rechtswirksamen Flachennutzungsplan (FNP) mit in-
tegriertem Landschaftsplan (LP) vom 07.03.2002. Der betreffende Bereich wird darin
gegenwartig als landwirtschaftliche Nutzflache dargestellt. Es ist daher die Fortschrei-
bung des FNP durch die 17. Anderung im Parallelverfahren erforderlich.

Die Gemeinde Pliening ist sich angesichts des Vorhabens dem Grundsatz des spar-
samen Umgangs mit Grund und Boden und der daraus resultierenden Verantwortung
sehr wohl bewusst, auch im Hinblick darauf, landwirtschaftliche Nutzflachen nun fir
bauliche Zwecke in Anspruch zu nehmen. Andererseits aber hat sie den Zielsetzun-
gen der Ubergeordneten Raum- und Landesplanung Rechnung zu tragen, indem sie
die regenerativen Energiequellen férdert und damit einen wichtigen Beitrag zum Kili-
maschutz leistet.

Arten- und Biotopschutzprogramm

Der Geltungsbereich wird der naturrdumlichen Haupteinheit D65 Unterbayerisches
Higelland und Isar-Inn Schotterplatten zugeordnet und liegt in der Untereinheit 057-A
Miinchner Ebene.

Fir Teilbereiche des Geltungsbereichs wird das ABSP-Naturraumziel 175-0571-A
Miinchner Ebene beschrieben.

Biotopkartierung

Innerhalb des Geltungsbereichs findet sich kein amtlich kartiertes Biotop.
Im Nordosten und Norden (Radius ca. 300 m) liegen amtlich kartierte Biotope mit
nachfolgender Beschreibung:

BIOTOPNUMMER AUSPRAGUNG

Feldgehdlz (um Weiher) am Kreuzhauserhof nérdlich von Kirchheim
7836-0014-001 O Feldgehélz, natumah (75 %)
O Gewasser-Begleitgehdlz, linear (25 %)

Alte Hecke am Trankgraben (sldlich des Abfanggrabens gelegen)

7836-0007001 | 10 ken, natumah (100 %)

2836-0043-001 Feldgeholz nordwestlich Landsham

O Feldgehélz, natumah (100 %)

Artenschutzkartierung

Bisher sind keine Artnachweise der Artenschutzkartierung (ASK) fiir den Planungsbe-
reich bekannt. Dies ist im Zuge des Verfahrens durch die Fachbehérden bekannt zu
geben.

Parallel zum vorliegenden Planaufstellungsverfahrens zur Beurteilung der arten-
schutzrechtlichen Belange wurde ein Biologe beauftragt, der in Abstimmung mit der
Unteren Naturschutzbehérde faunistische Kartierungen und einen naturschutzfachli-
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chen Beitrag vornimmt. Als Ergebnis der Untersuchung ist festzuhalten, dass (wahr-
scheinliche/mégliche) Brutreviere der Feldlerchen, Schafstelze und des Rebhuhns
festgestellt wurden. Weiter wurden Brutreviere gehdlzbritender Vogelarten verzeich-
net. Daher sind entsprechende Minimierungs- und VermeidungsmaBnahmen zu be-
ricksichtigen sowie MaBnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen &kologischen
Funktionalitat umzusetzen. Die detaillieten Untersuchungsergebnisse sowie das Gut-
achten sind den Unterlagen als Anlage beigefligt.

Erganzende Hinweise zum Artenschutz:

Laut Endbericht “Naturschutzfachliche Bewertungsmethoden Freilandphotovoltaikanlagen® des
Bundeamtes flir Naturschutz von 2009 wird die Gefahr von Kollisionen von Végeln mit Photovolta-
ikmodulen oder erhebliche Irritationswirkungen durch PV-Freiflichenanlagen fiir sehr geringgehal-
ten. Fir zahlreiche Vogelarten kdnnen die Anlagen insbesondere in ansonsten intensiv genutzten
Agrarlandschaften werivolle pestizidfreie und ungediingte Inseln sein, die als Brutplatz und Nah-
rungsbiotop dienen. Dies gilt z. B. fir Arten wie Feldlerche, Wachtel und Rebhuhn. Méglicher-
weise profitieren auch Wiesenbriterarten, die keine groBen Offenlandareale benétigen wie Wie-
senpieper und Braunkehichen (vgl. auch BfN “Naturschutzfachliche Bewertungsmethoden Frei-
landphotovoltaikanlagen®; 2009). Die schneefreien Bereiche unter den Modulen werden als Nah-
rungsbiotope von Sing- und Greifvdgeln genutzt.

Da die Flache insgesamt extensiviert wird, gehen Gefahrdungen lberwiegend durch die Beein-
tréchtigung aufgrund von Emissionen aus dem Baubetrieb aus, die hier aber als untergeordnet re-
levant erachtet werden, da die Bauphase auf wenige Wochen beschréankt bleibt.

Schutzgebiete

Eine Betroffenheit von Schutzgebieten liegt durch die Planung nicht vor.

Die umlaufenden Gehdlzstrukturen unterliegen jedoch dem gesetzlichen Schutz geman
Art. 16 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 BayNatSchG. Die vorhandenen Gehdlzstrukturen sind als
Einbindung in die Landschaft zu erhalten und ggf. zu erganzen.

Sonstige Planungsvorgaben
Spezielle artenschutzrechtliche Priifung

Es fanden faunistischen Kartierungen im Zuge des vorliegenden Planaufstellungsver-
fahrens zur Beurteilung der artenschutzrechtlichen Belange durch das Blro NATURGUT-
ACHTER, Freising, statt.
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5 BESTANDSERFASSUNG, BEWERTUNG, ANFORDERUNGEN

5.1 Vegetation
Die Gelandebegehung erfolgte im April 2023. Der Planungsbereich besteht Gberwie-
gend aus Ackerflachen sowie nahezu umlaufend linearen Gehdlzstrukturen. Das be-
stehende Kies- und Sandwerk liegt mittig im Planungsgebiet. Norddstlich des Gel-
tungsbereichs liegen mehrere von Gehdlzen umstandene Weiher, die nach den Ab-
baumaBnahmen rekultiviert wurden. Der verbleibende Umgriff des Geltungsbereichs
wird nahezu ausschlieBlich landwirtschaftlich (Acker/Griinland) genutzt. Die vorhan-
denen Gehdlzbestande bleiben vom Vorhaben unberihrt.

5.2 Gelande und Untergrundverhéltnisse

5.2.1  Topographie
Das gesamte Gelande ist Uberwiegend eben und liegt auf Gelandehdéhen zwischen
i. M. 506 m 0. NN im Norden und 508,50 m . NN im Siden (Distanz Luftlinie ca.
825 m).

5.2.2 Boden/ Flache
Boden

Aussagen Uber detailgenaue Bodenbeschaffenheiten bzw. Untergrundverhaltnisse im
Gebiet kdnnen derzeit nicht getroffen werden.

Nach Aussagen des UmweltAtlas Boden handelt es sich am Standort im nérdlichen
Bereich um 18b vorherrschend humusreiche (Acker)Pararendzina aus Carbonatsand-
kies bis -schluffkies (Schotter), gering verbreitet mit flacher Deckschicht aus Lehm und
im sidlichen Bereich um 18a fast ausschlieBlich (Acker)Pararendzina aus Carbonats-
andkies bis -schluffkies (Schotter).

Die Solarmodule und die Einfriedungen werden mit Ramm- oder Schraubfundamenten
ohne jeglichen Einsatz von Beton gesetzt. Damit verbleiben nach einem Riickbau der
Anlage keine Rickstande im Boden und die Flachen bleiben fir eine landwirtschaftli-
che Folgenutzung in einem guten ackerbaulichen Zustand erhalten.

Die Standards des Bundesverbandes Boden (Leitfaden des Bundesverbandes Boden
e. V. BVB-Merkblatt, Band 2; Bodenkundliche Baubegleitung BBB-Leitfaden fiir die
Praxis vom Bundesverband Boden e. V.; ISBN 978-3-503-154364) sind zu beachten.

Des Weiteren sind die bodenschutzfachlichen Vorgaben der DIN 19639 zu beachten:

O Der Ober- und Unterboden ist méglichst wenig zu befahren

0 Das Befahren des Ober- und Unterbodens ist nur bei trockenen Verhéltnissen oder bei
Frost méglich, ansonsten werden lastenverteilende MaBnahmen notwendig (z.B. Las-
tenverteilungsplatten, BaustraBen).

O Zur Durchfihrung der Erdarbeiten sind Fahrzeuge mit niedrigem Kontaktflachendruck
(Raupenfahrzeuge) einzusetzen (ansonsten lastenverteilende MaBnahmen).

O Muss fir die BaumaBnahme Ober- und/oder Unterboden abgetragen werden, so sind
diese horizontweise getrennt und riickschreitend mit Raupenbaggern abzuheben und
separat zu lagem.

O Die Zwischenlagerung von Ober- und Unterboden erfolgt getrennt auf trapezférmigen
Bodenmieten.

0 Die Bodenmieten dirfen nicht befahren werden.

0 Mietenhéhe: Oberboden < 2,0 m; Unterboden < 3,0 m.

O Auf/an den Mieten darf sich kein Stauwasser bilden.

O Bei Lagerungsdauer der Mieten von (ber zwei Monate ist eine Zwischenbe-
grinung notwendig.

O Fir den Einbau/Wiedereinbau von Bodenmaterial ist Ober- und Unterboden getrennt
mittels Raupenbagger aufzubringen.



KomPlan / Gemeinde Pliening
Begriindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan mit Griinordnungsplan
“SO Freiflachenphotovoltaikanlage Gerharding” 13/33

5.3
5.3.1

Flache
Die Flacheninanspruchnahme innerhalb des Geltungsbereichs betragt 209.223 m2.

Altlasten

Altlasten sind bisher nicht bekannt. Altlast- bzw. Altlastverdachtsflachen innerhalb des
Geltungsbereiches sind nach derzeitigem Kenntnisstand nicht bekannt. Dies besagt
jedoch nicht, dass die Flachen frei von jeglichen Altlasten oder Bodenverunreinigun-
gen sind. Bodenverunreinigungen sind dem zusténdigen Landratsamt, Bodenschutz
und Altlasten zu melden.

Wasserhaushalt

Grundwasser

Detaillierte Aussagen Uber die Grundwasserverhaltnisse kénnen derzeit nicht getrof-
fen werden, da keine Berechnungen bzw. wasserwirtschaftlichen Nachweise vorlie-
gen. Bauvorhaben sind gegen Schichtwasser zu sichern.

Laut Umweltatlas Bayern liegen innerhalb des Planungsgebietes mehrere Grundwas-
sermessstellen. Nach 6érilicher Begehung eines Mitarbeiters des Wasserwirtschafts-
amtes mit dem Betreiber der angrenzenden Kiesgrube konnten allerdings nur noch
zwei Messstellen (Objekt-IDs 7836BG015383 und 7836BG015384) im Norden der Fl.-
Nr. 2349 lokalisiert werden. Die restlichen Messstellen wurden vermutlich Uber die
letzten Jahre wieder rickgebaut.

Bei etwaiger Freilegung von Grundwasser ist dies beim zusténdigen Landratsamt,
Abt. Wasserrecht, umgehend anzuzeigen. Fulr eine ggf. erforderliche Bauwasserhal-
tung ist beim zustdndigen Landratsamt, Abt. Wasserrecht, rechtzeitig eine wasser-
rechtliche Erlaubnis zu beantragen.

Metalldacher aus Blei-/Zink-/Kupfer sind nicht zuldssig, um etwaige diffuse Eintrage
der Schwermetalle in das Grundwasser zu vermeiden.

Der Geltungsbereich liegt nicht innerhalb eines Wasserschutzgebietes.

Im Sinne des allgemeinen Grundwasserschutzes sollten verzinkte Rammprofile oder
Erdschraubanker nur eingebracht werden, wenn die Eindringtiefe Gber dem hdchsten
Grundwasserstand liegt. Das WWA Rosenheim empfiehlt daher, vor Baubeginn die
Grundwasserverhaltnisse genauer zu eruieren. Zu Abschétzung der héchsten Grund-
wasserverhélinisse kann die Grundwassermessstelle Pliening 556A herangezogen
werden:

Grundwasserleiter: Schotterflachen
Ausbautiefe unter Gelande: 8,50 m
Gelandeh6he: 503,51 m (. NN

Ostwert: 708130 (ETRS89 / UTM Zone 32N)
Nordwert: 5341811

Beobachtungszeitraum: 03.07.1972 bis 13.05.2025

Hauptwerte (Tagesmittelwerte):

Hoéchster Wasserstand (HHW): 501,47 m (0. NN

Mittlerer Wasserstand (MW): 499,86 m . NN

Niedrigster Wasserstand (NNW): 497,73 m . NN

Mittlerer Hochster Grundwasserstand (MHGW): 500.31 m 0. NN (Zeitraum:
01.11.1971 - 01.11.2025)

Photovoltaikanlagen kénnen durch ihre Standerkonstruktion Gber deren Betriebszeit
zu einer zusatzlichen Zink-Belastung im Boden flihren, die bei Uberschreitung von
Vorsorgewerten geman BBodSchV (Anhang 1) nach der Betriebszeit u.U. Abhilfemaf3-
nahmen erforderlich machen. Fir die umplante Flache ist bei einer Bodenart
Lehm/Schluff der Vorsorgewert von 150 mg/kg Zink mafgebend.
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5.3.2

5.3.3

Aus wasserwirtschaftlicher Sicht sind daher folgende BeweissicherungsmaBnahmen
notwendig:
Vor Beginn der Planungen fir das Sondergebiet sind folgende Analysen durchzufiih-
ren/Daten zu erheben:

O Grundwasserstand

0 Horizontweise Bodenprobenahme und — ansprache (Tiefe unter Mutterboden bis

ca. 1m) mit
O Analyse auf Schwermetalle nach LAGA (Feststoff) im K&nigswasser-
Extrakt

O Analyse nach DIN-50929-3 (Stahlaggressivitat)

Technische MaBBnahmen:

O Um unvermeidliche Zinkeintrage in den Boden zu minimieren, sind Zink-Aluminium-
Magnesium-Legierungen (z. B. ,Magnelisc”, 93,5 % Zn, 3,5 % Al, 3 % Mg) zu ver-
wenden.

O Die Anlagen sind nur mit Wasser (ohne Zusétze) zu reinigen.

Zusatzliche Hinweise fir den Rickbau:

0 Vor dem Riickbau sind ermeut Bodenproben zu nehmen (Tiefe unter Mutterboden
bis ca. 1m) mit Analyse auf Schwermetalle nach LAGA (Feststoff) im Kénigswas-
ser-Extrakt

O Vor dem Riickbau ist ein Bodenschutzkonzept mit den zustéandigen Behdrden ab-
zustimmen

Allgemeine Hinweise aus Sicht des vorsorgenden Grundwasserschutzes:

Werden verzinkte Bauteile in die gesattigte Zone oder den Grundwasserschwankungs-
bereich eingebracht, kann Zink dort ebenfalls in Lésung gehen. Es gilt daher sicherzu-
stellen, dass trotz des Zinkeintrages durch die Rammprofile und der dadurch hervorge-
rufenen Erhdhung der Zinkkonzentration gegeniber dem regionalen Hintergrundwert
der Geringflgigkeitsschwellenwert eingehalten und eine nachteilige Veranderung der
Grundwasserbeschaffenheit aus-geschlossen wird. Fir Zink liegt der Geringflgigkeits-
schwellenwert bei 60 pg/l bzw. 60 mg/m3.

Far die Rammprofile ist daher Zink-Aluminium-Magnesium-Legierungen zu verwenden.

Oberflachengewésser

Innerhalb des Planungsbereichs befinden sich keine Oberflaichengewéasser. Im Nordos-
ten liegen rekultivierte Abbauweiher. Dieses sind vom Vorhaben jedoch nicht beein-
flusst. Weitere permanent wasserfihrende Gewasser fehlen.

Hochwasser

Uberschwemmungsgebiete

Nach dem UmweltAtlas Naturgefahren sind keine Uberschwemmungsgefahrdeten
Gebiete ausgewiesen.

Wassersensible Bereiche

GemaB UmweltAtlas Naturgefahren wurde im nérdlichen Planungsgebiet ein wasser-
sensibler Bereich festgestellt. Im Unterschied zu den Hochwassergefahrenflachen kann
bei wassersensiblen Bereichen kein definiertes Risiko (Jahrlichkeit des Abflusses) an-
gegeben werden und es gibt keine rechtlichen Vorschriften wie Verbote und Nutzungs-
beschrankungen im Sinne des Hochwasserschutzes. Jedoch kénnen Gefahren durch
Starkregenereignisse und hohe Grundwasserstande auch abseits von Gewassern auf-
treten. Grundsatzlich muss daher Uberall mit diesen Gefahren gerechnet werden,
auch wenn diese im UmweltAtlas Naturgefahren nicht flaichendeckend abgebildet
werden kénnen. Betroffenheiten einzelner Grundstiicke kénnen aufgrund des Mafsta-
bes der Darstellung nicht parzellenscharf abgeleitet werden.

Einfluss des geplanten Vorhabens auf die Hochwassersituation und Starkregensituation
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Fir das Planungsgebiet ist bei Starkregenereignissen/ Schneeschmelze auf Grund
des Gelandes wild abflieBendes Oberflachenwasser nicht auszuschlieBen. Dieses
darf nicht zum Nachteil Dritter ab- bzw. umgeleitet werden. Gegebenenfalls sind ent-
sprechende Schutzvorkehrungen zu treffen.

Verschlechterungen fir Dritte, Nachbarn, Oberlieger oder Unterlieger kénnen sich aus
der Planung aus nachstehenden Griinden nicht ergeben. Abflusshindernisse sind kei-
ne vorhanden, da die Module allesamt aufgestandert sind. Es wird durch die Planung
folglich auch keine Verscharfung einer Hochwassersituation eintreten. Im Gegenteil
wird sich die geplante flachige Begriinung von Vorteil erweisen, da sie sich auf einen
Wasserabfluss bremsend auswirkt.

Gefahren flir Leben und Gesundheit

Wie vorstehend ausgefihrt, kann bei Starkregenereignissen/ Schneeschmelze auf
Grund des abfallenden Gelandes wild abflieBendes Oberflachenwasser nicht ausge-
schlossen werden. Hochwassergefahren durch Wildbache oder Sturzfluten nach
Starkregenereignissen treten meist kleinrAumig, mit hohen FlieBgeschwindigkeiten
und groBer Wucht bei geringer oder ohne Vorwarnzeit auf. Durch die zukinftige Nut-
zung als Freiflachenphotovoltaikanlage sind keine Gefahrenpunkte zu erkennen, welche
die Nutzung der Flache selbst oder unmittelbar angrenzende Grundstlicke beeintrachti-
gen konnten. Vielmehr ist auf Grund der vorhandenen Planung sowie der Grundlagen
im Wasserhaushaltsgesetz sichergestellt, dass keine potentielle Gefahrdungslage vor-
liegt.
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5.4

5.5

5.6
5.6.1

5.6.2

Klima und Luft

Der Geltungsbereich liegt groBklimatisch betrachtet am Ubergang zwischen atlanti-
schem und kontinentalem Klima.

Der Geltungsbereich hat zwar grundsatzlich eine hohe Warmeausgleichsfunktion,
spielt aber weder eine Ubergeordnete Rolle als Kaltluftiransport- oder -sammelweg
noch ist er fiir die Frischluftversorgung von Siedlungsgebieten von Bedeutung.

Landschaftsbild und Erholungseignung

Der Landschaftsausschnitt stellt sich landlich gepragt dar. Neben den Ortschaften Pli-
ening, Landsham und Kirchheim b. Minchen im stdlichen Bereich bestimmen vorran-
gig ausgedehnte Acker- bzw. Grinlandflachen mit vereinzelt kleineren Waldflache das
Bild. Im Norden liegt ein Speichersee. In ndherer Umgebung zum Plangebiet verlau-
fen mehrerer Radwege. Durch die nahezu umlaufenden linearen Gehdlzbestédnde und
des Kies- bzw. Sandwerks in Mitten des Plangebietes ist die Erfahrbar-
keit/Erreichbarkeit der unmittelbar umgebenden Landschaft lber die vorhandenen
Wirtschaftswege nur bedingt als attraktiv fir FuBganger, Radfahrer und Sporttreiben-
de zu Erholungszwecken anzusehen.

Kulturhistorische Objekte mit Fernwirkung fehlen. Raumpragende Strukturen werden
durch die angrenzenden Gehdlzbestande geschaffen; sie verleihen dem Landschafts-
bild eine gewisse Wertigkeit. Diese wird jedoch durch das angrenzende Kieswerk mit
seinen Gebauden, Férdermaschinen und Lagerflichen in gewisser Weise relativiert.

Denkmalschutz

Bodendenkmaler

Entlang der 6stlichen und westlichen Geltungsbereichsgrenze tangiert laut Aussagen
des Bayemviewer Denkmal je ein Bodendenkmal den geplanten Anlagenbereich. Wei-
tere Bodendenkmaler sind in der naheren Umgebung des Plangebietes verzeichnet.

Auf die Hinweise durch Text im Bebauungsplan mit Grinordnungsplan, Ziffer 1
Denkmalschutz — Bodendenkmalpflege, wird verwiesen.

AKTENNUMMER KURZBESCHREIBUNG

Siedlung der Umenfelderzeit und der Hallstattzeit sowie Kémpergraber der
mittleren Latenezeit
Siedlung vor- und friihgeschichtlicher Zeitstellung und verebnete Vier-

D-1-7836-0489

D-1-7836-0070

ecksschanze der spaten Latenezeit.

Das Planungsgebiet befindet sich auf einer ehemaligen Abbauflache fir Kies und
Sand. Es ist daher zu vermuten, dass, sollten sich weitere Bodendenkmaler innerhalb
des Geltungsbereichs befunden haben, diese im Zuge des Abbaus und der Wieder-
verflllung bereits aufgefunden wurden.

Dennoch gilt fir Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich des Bebauungspla-
nes eine denkmalrechtliche Erlaubnis gem. Art. 7 Abs. 1 BayDSchG einzuholen, die in
einem eigenstandigen Erlaubnisverfahren bei der zusténdigen Unteren Denkmal-
schutzbehdrde zu beantragen ist.

Baudenkmaler

Baudenkmaler sind im Geltungsbereich der vorgesehenen Sondergebietsausweisung
und im n&heren Umgriff nicht registriert.
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TEIL A) BEBAUUNGSPLAN

6

6.1

ERLAUTERUNG DER BAULICHEN FESTSETZUNGEN

Nutzungskonzept

Art der baulichen Nutzung (Ziffer 1.1 Festsetzungen durch Text)

Entsprechend der geplanten Nutzung ist eine Auspragung des gesamten Geltungsbe-
reiches auf ein Sondergebiet fir erneuerbare Energien entsprechend § 11 BauNVO
ausgerichtet mit der Zweckbestimmung Fldche fiir Anlagen zur Erzeugung von Strom
aus emeuerbaren Energien - Sonnenenergie. Zulassig sind hier somit lediglich Anla-
gen und Einrichtungen flir die Nutzung von Sonnenenergie zur Stromerzeugung in
Form von Photovoltaikmodulen sowie fir Geb&ude und bauliche Anlagen als Uberga-
be- / Wechselrichter- / Trafostation. Batteriespeicher sind ebenso zulassig.

Zulassigkeit der Nutzung (Ziffer 1.2 Festsetzungen durch Text)

Die Nutzung des gesamten Geltungsbereichs innerhalb des Bebauungsplans mit
Griinordnungsplan wird auf einen Zeitraum von maximal 30 Jahren ab Rechtskraft der
Planung beschrankt. Im Anschluss daran ist das Gelande wieder landwirtschaftlich zu
nutzen.

Man der baulichen Nutzung (Ziffer 2 Festsetzungen durch Text)

Fir die Modulflache als projizierte, Gberbaubare Flache, einschlieflich der Nebenanlagen,
wird gemaB §17 BauNVO i.V.m. §19 BauNVO eine Grundflachenzahl (GRZ) von
max. 0,5 festgesetzt.

Die Gberbaubaren Flachen sind in dieser Planung durch Baugrenzen definiert. Den
Schwerpunkt bilden dabei die Aufstellflachen fir die Solarmodule einschlieBlich Uberga-
be-/ Wechselrichter-/ Trafostation und Batteriespeicher. Die Anordnung der Module erfolgt
so, dass eine Befahrbarkeit mit Geraten zur Pflege méglich ist.

Der Standort der Trafostationen ist innerhalb der Baugrenzen variabel. Das heif3t, dass
der in der Plandarstellung aufgezeigte Standort letztlich auch an anderer Stelle sein kann.

Die Héhe der baulichen Anlagen ist aus stadtebaulichen Gesichtspunkten tber Ober-
grenzen im Bebauungsplan geregelt. Dadurch werden die Auswirkungen auf das
Landschaftsbild minimiert. Definiert wird daher die maximal zuldssige Wandhdhe von
Ubergabe-/ Wechselrichter-/ Trafostation / Batteriespeicher sowie der Modulkonstruk-
tionen.

Far zulassig erklart werden dabei

O Betriebsgebaudehdhen von maximal 3,50m und

O fOr die Modulkonstruktionen H6hen von maximal 4,00m.

Die Hoéhen sind ab natlrlicher Gelandeoberkante zu messen, bis zum Schnittpunkt
der AuBenwand mit der Dachhaut an der Traufseite oder bis zum oberen Abschluss
der Wand bzw. Modulkonstruktion.
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6.2

Ortliche Bauvorschriften

Die im Bebauungsplan festgesetzten Regelungen zu 6érilichen Bauvorschriften stellen
erganzende MaBnahmen zur Gestaltung der Anlage dar und wurden auf die tatsach-
lich erforderlichen MaBnahmen, entsprechend der beabsichtigten Nutzung, be-
schrankt. Diese betreffen nachfolgende Festlegungen:

Gestaltung der Gebdude und der baulichen Anlagen (Ziffer 3.1 Festsetzungen durch
Text

Es sind fiir die Betriebsgebdude unterschiedliche Dachformen wie Pultdach oder be-
griintes Flachdach zul&ssig. Diese orientieren sich dabei am Zweck der vorgesehenen
Nutzung als untergeordnete Baukdrper innerhalb der Sondernutzung.

Mit einer maximalen Dachneigung von max. 10° (Pultdach) ist dem Landschaftsbild
Rechnung getragen.

An Dachdeckungen sind alle harten Dachdeckungen mit Ausnahme von Zink- / Blei- /
Kupferdeckungen erlaubt, um, wie bereits an anderer Stelle erwéhnt, etwaige diffuse
Eintrage dieser Schwermetalle in das Grundwasser zu vermeiden.

Eine extensive Dachbegriinung ist bei Pult- und Flachdachern aus Grinden des
Landschaftsbildes wiinschenswert.

Abstandsflachen (Ziffer 3.2 Festsetzungen durch Text)

Bei der Einfriedung wird eine Unterschreitung der Grenzabstande nach Art. 6 BayBO
(mindestens 3 m) zugelassen, da die Einfriedung luftdurchléssig ist und zu keiner Be-
schattung des Nachbargrundstiickes flhrt.

Einfriedungen (Ziffer 3.3 Festsetzungen durch Text)

Die Umzaunung des Gelandes ist als Mindestsicherung der Objekte aus Versiche-
rungsgrinden notwendig. Die Einfriedungen kdnnen als Metallzaune oder Maschen-
drahtzaune bis zu einer H6he von 2,50 m ausgefihrt werden. MaBBgebend ist hierbei
das naturliche Gelande. In jedem Fall ist bei der Ausfihrung auf darauf zu achten,
dass ein Bodenabstand von mindestens 20 cm gewahrt wird, um Wanderbewegungen
von Kleinsdugem zu ermdglichen. Demzufolge dirfen auch keine Sockel errichtet
werden.

Hinweis:

Es ist hierbei zu beachten, dass Abstadnde von mehr als 20 cm sich bei einer Beweidung wiede-
rum als kritisch erweisen kénnen, da Weidetiere mdglicherweise nicht mehr sicher gezaunt wer-
den kénnen.

Gestaltung des Gelandes (Ziffer 3.4 Festsetzungen durch Text)

Weder Abgrabungen und Aufschittungen noch Stiitzmauern sind zulassig. Dies ge-
wahrleistet eine homogene ,Modullandschaft und leistet einen Beitrag fiir das Orts-
und Landschaftsbild.

Werbeanlagen (Ziffer 3.5 Festsetzungen durch Text)

Die Beschrankung der GroBe der Werbeanlagen dient ebenfalls der harmonischen
Einbindung der Anlage in die Landschaft.

Reinigung der Module (Ziffer 3.6 Festsetzungen durch Text)

Zum Schutz des Bodens und Grund- und Oberflachenwassers darf bei der Reinigung
der Module ausschlieB3lich reines Wasser verwendet werden. Jeglicher Zusatz (z.B.
Reinigungsmittel) ist nicht zulassig.
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7.2

7.3
7.3.1

7.3.2

TECHNISCHE INFRASTRUKTUR
Verkehr

Bahnanlagen
Im direkten Umgriff befinden sich keine Bahnanlagen.

StraBenverkehr

Die verkehrliche ErschlieBung erfolgt Gber die Kirchheimer StraBe von Pliening nach
Kirchheim b. Miinchen und zweigt von dort liber die bestehende ZufahrtsstraBe (Ei-
gentimerweg, Fl.-Nr. 2352) zum Gut Gerharding bzw. dem Kieswerk ab. Uber die
vorhandene untergeordnete StichstraBe in das Kieswerk kann der Anlagenbereich
selbst angefahren werden.

Das Sondergebiet ist somit fliir den motorisierten Verkehr erreichbar, sonstige Aus-
baumaBnahmen der vorhandenen ErschlieBungen sind nicht erforderlich.

Die zu erstellenden Zufahrtsstiche umfassen jeweils eine Breite von mind. 3,50 m.

Offentlicher Personennahverkehr )
Es besteht keine Anbindung an den 6&ffentlichen Personennahverkehr (OPNV). Dies
ist fiir die beabsichtigte Nutzung auch nicht erforderlich.

Abfallentsorgung

Die Abfallbeseitigung bzw. -verwertung ist Gber den Landkreis geregelt. Bei vorliegen-
der Anlage féllt jedoch nutzungsbedingt kein Abfall an.

Wasserwirtschaft
Wasserversorgung

Ein Anschluss an die zentrale Wasserversorgung wird fir die beabsichtigte Nutzung
nicht benétigt.

Abwasserbeseitigung

Schmutzwasserbeseitigung

Innerhalb der Anlage fallen keine Schmutzwésser an. Ein Anschluss an das offentli-
che Versorgungsnetz, bzw. an eine private Schmutzwasseranlage ist daher nicht er-
forderlich.

Die Reinigung der Module darf ausschlieBlich nur mit Wasser ohne Zuséatze erfolgen.

Niederschlagswasserableitung

Die Entwéasserung des anfallenden Niederschlagswasser der kompletten Freiflachen
sowie der Dachwésser der Ubergabe-/ Wechselrichter-/ Trafostation / Batteriespeicher
erfolgt innerhalb des Planungsgebietes wie bisher. Durch die Umnutzung wird nicht
mit geanderten Abflussverhéltnissen gerechnet, insofern sind keine zuséatzlichen
MafBnahmen fiir Entwasserungseinrichtungen vorgesehen.

In Abhangigkeit der Einschatzungen der zusténdigen, am Verfahren beteiligten Fach-
behdrden ist dies gegebenenfalls zu konkretisieren. Sollten hierfir Erfordernisse abzu-
leiten sein, gehen diese zu Lasten des Anlagenbetreibers.
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7.4

7.5

Energieversorgung

Das Thema ,regenerative Energienutzung® gewinnt aktuell in der kommunalen Bau-
leitplanung zunehmend an Bedeutung und veranlasst die Kommunen in diesem Zu-
sammenhang den Klimaschutz zu berlcksichtigen. So unterstiitzt auch die Gemeinde
Pliening das Vorhaben, da es sich bei der Freiflachenphotovoltaikanlage um eine re-
generative Energie bei der Stromerzeugung handelt.

Elektrizitat
Das Versorgungsnetz wird unterhalten durch die

Bayernwerk AG
Regionalleitung Oberbayern ArnulfstraBe 203
80634 Minchen.

Netzeinspeisung der geplanten Anlage
Angaben zur Einspeisung sind noch in Abstimmung und werden im Laufe des Verfah-
rens erganzt.

Freileitungen
Das Planungsgebiet wird nicht von Freileitungen tangiert.

Hinweise:

Bei allen mit Erdarbeiten verbundenen Vorhaben innerhalb des Baugebietes ist das Versor-
gungsuntemehmen zu verstandigen. Um Unfalle und Kabelschaden zu vermeiden, missen die
Kabeltrassen 6rtlich genau bestimmt und die erforderlichen Sicherheitsvorkehrungen festgelegt
werden. Soweit Baumpflanzungen erfolgen, ist eine Abstandszone von je 2,50 m beiderseits
von Erdkabeln freizuhalten. Lasst sich dieser Abstand nicht einhalten, sind im Einvernehmen
mit dem Energietrager geeignete SchutzmaBnahmen durchzufiihren. Es geht hier nicht nur um
die Verhinderung von Schaden durch Pflanzarbeiten, sondern auch um zu beflirchtende Spéat-
folgen durch Baume bzw. Baumwurzeln mit erschwertem Betrieb, Uberwachung und Reparatur
von unterirdischen Versorgungsanlagen. In jedem Fall ist ein Zusammenwirken der Beteiligten
erforderlich. Pflanzungen von Strduchern im Bereich von Erdkabeln sind nach Mdoglichkeit
ebenfalls zu vermeiden. Bei Anndherungen ist eine Verstandigung erforderlich, damit die
Pflanztiefe sowie die Strauchart und deren Wurzelverhalten hinsichtlich der unterirdischen Ver-
sorgungsanlage Uberpriift werden kann.

Das Merkblatt (iber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen, herausge-
geben von der Forschungsgesellschaft fir StraBen- und Verkehrswesen, ist zu beachten. So-
weit erforderlich, sind notwendige StraBenbeleuchtungsmasten und Kabelverteilerschachte auf
Privatgrund zu dulden.

Aufmerksam gemacht wird weiterhin auf die Unfallverhiitungsvorschriften der Berufsgenossen-
schaft Energie Textil Elektro Medienerzeugnisse (BG ETEM) fir elektrische Anlagen und Be-
triebsmittel (DGUV V3) und die darin aufgefiihrten VDE-Bestimmungen, welche ebenfalls ein-
zuhalten sind.

Gas
Das Planungsgebiet wird nicht von Gashochdruckleitungen berlhrt.

Telekommunikation

Deutsche Telekom AG / Deutsche Telekom GmbH

Eine Versorgung des Planungsbereiches mit Telekommunikationseinrichtungen ist
nicht erforderlich und auch nicht vorgesehen.

Gegebenenfalls ist dennoch die Anbindung an das Telekommunikationsnetz der
Deutsche Telekom auf freiwilliger Basis und unter der Voraussetzung der Kostener-
stattung durch den Vorhabentrdger mdglich. Hierzu ist jedoch eine rechtzeitige und
einvernehmliche Abstimmung des Vorhabentragers mit der Telekom erforderlich.

Entlang des Zufahrtsweges Gerharding verlauft ein Kabelkanalmehrfachrohr mit Glas-
faserkabel der Deutsche Telekom GmbH sowie eine oberirdische Leitung. Bei der
Bauausfiihrung ist daher darauf zu achten, dass Beschadigungen der vorhandenen
Telekommunikationslinien vermieden werden und aus betrieblichen Griinden (z.B. im
Falle von Stérungen) der ungehinderte Zugang zu den Leitungen jederzeit méglich ist.
Bei Grabungen im Bereich der Leitungsverlaufe sind die Kabelschutzanweisungen
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(Kabelschutzanweisungen zum Schutz unterirdischer Telekommunikationslinien der
Deutschen Telekom bei Arbeiten Anderer) zu beachten.

Hinweis:

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das ,Merkblatt Baume, unterirdische Leitungen und
Kanale” der Forschungsgesellschaft fiir StraBen- und Verkehrswesen, Ausgabe 2013 — u. a.
Abschnitt 3 und 6 — zu beachten. Es ist sicherzustellen, dass durch Baumpflanzungen der Bau,
die Unterhaltung und Erweiterung der Telekommunikationslinien nicht behindert werden.
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8 BRANDSCHUTZ

Bezlglich des vorbeugenden baulichen und abwehrenden Brandschutzes sind bei der
Aufstellung von Bauleitplanungen die allgemeinen Bestimmungen einzuhalten. Hierbei
missen ausreichende Aufstell- und Bewegungsflachen fir die Feuerwehr und den
Rettungsdienst vorgesehen werden, die Zufahrt muss jederzeit gewahrleistet sein.
Insgesamt gesehen ist der abwehrende Brandschutz sowie die Bereitstellung der not-
wendigen Léschwasserversorgungsanlagen entsprechend Art. 1 Abs. 1 und 2 des
Bayerischen Feuerwehrgesetzes (BayFwQG) sicherzustellen.

Beziglich des abwehrenden und vorbeugenden Brandschutzes wird im vorliegenden
Vorhaben auf gegebenenfalls besondere Anforderungen speziell fiir Photovoltaikanla-
gen hingewiesen. Hierbei ist in Abstimmung mit dem zusténdigen Kreisbrandrat ggf.
ein entsprechender Feuerwehrplan vorzusehen. Dieser ist dem Kreisbrandrat zur
Durchsicht und Freigabe vorzulegen.

Im Falle der Bereitstellung einer gewaltlosen Zugangsmaglichkeit fir die Feuerwehr
kann am Zufahristor ein Feuerwehr-Schliisseldepot Typ 1 vorgesehen werden.
Hinsichtlich der erforderlichen Flachen fir die Feuerwehr (Feuerwehrzufahrt / Aufstell-
und Bewegungsflachen) sind entsprechend der Liste der Technischen Baubestim-
mungen (vgl. AIMBI Nr. 14/2013 Ifd. Nr. 7.4) die Vorgaben der “Richtlinie Gber Flachen
fir die Feuerwehr® (Fassung 02/2007, letzte Anderung v. Oktober 2009) einzuhalten.
Zur Sicherstellung der Erreichbarkeit im Schadensfall miissen am Zauntor deutlich
und dauerhaft die Nennung und die Erreichbarkeit des Verantwortlichen fiir die techni-
sche Anlage angebracht sein. Dies ist auch der 6rtlichen Feuerwehr mitzuteilen.

Hinweis:
Die Belange des Brandschutzes gehen grundsatzlich zu Lasten des Vorhabentréagers.

9 IMMISSIONSSCHUTZ

Freiflachenphotovoltaikanlagen gelten hinsichtlich des Immissionsschutzes im Allge-
meinen als absolut umweltfreundlich.

Schall-/ Schadstoffemissionen

Die Anlage ist in Bezug auf anfallende Emissionen als gerduschlos zu bezeichnen. Es
sind keine Kihlanlagen, Stellantriebe und der gleichen vorgesehen. Schadstoffemis-
sionen sind gleichzeitig nicht zu erwarten.

Blendwirkungen
Aufgrund der topografischen Gegebenheiten und der bestehenden Gehdlzstrukturen

wird nur von minimalen bis keinen Blendwirkungen des geplanten Solarfeldes auf die
Umgebung ausgegangen. Die Ausrichtung der Anlage erfolgt voraussichtlich nach
Slden; Siedlungsbereiche befinden sich in mindestens 200 m sldwestlicher bzw.
400 m ostlicher Entfernung. Das Gut Gerharding selbst und eine weitere Hofstelle lie-
gen im Osten bzw. Nordwesten der Anlage.

Durch die vorhandenen, nahezu umlaufenden Gehdlzstrukturen bestehen nur geringe
bis keine Blickbeziehungen der Umgebung zur Anlage.

Inwieweit ein Blendgutachten, bezogen auf den Verkehr und die umliegende Wohn-
bebauung dennoch erforderlich wird, istim Zuge des laufenden Verfahrens zu klaren.

Hinweise:

Im Besonderen wird weiterhin auf den Leitfaden zur Berlicksichtigung von Umweltbelangen bei
der Planung von PV-Freiflachenanlagen des Bundesministeriums fir Umwelt, Naturschutz und
Reaktorsicherheit, bearbeitet durch die ARGE Monitoring PV-Anlagen hingewiesen. In diesem
Leitfaden werden séamtliche mdglichen Umweltauswirkungen, sowie die daraus mdglicherweise
entstehenden Beeintrachtigungen durch PV-Freiflichenanlagen, auch die auf Menschen aufge-
zeigt. Auch hier wird keinerlei Beeintrachtigung fiir die Gesundheit des Menschen festgestellt.

Immissionen in Form von Staub, Steinschlag
Der Geltungsbereich grenzt unmittelbar an landwirtschaftlich genutzte Flachen und
das bestehende Kieswerk an. Etwaige Schaden, ausgehend von der ordnungsgema-
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11

Ben Bewirtschaftung, missen privatrechtlich geregelt werden. Die Bewirtschaftung der
angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzflachen und dem Kieswerk sowie die damit un-
ter Umstanden verbundenen zeitlich auftretenden Emissionen sind zu dulden.

FLACHENBILANZ
Flachenanteile innerhalb des Geltungsbereiches
ART DER NUTZUNG FLACHE IN m2
Gesamtflache innerhalb des Geltungsbereiches 209.223
abzgl. geplante umlaufende Pflegebereiche innerhalb der Zaunanlage 18.750
abzgl. geplante private Zufahrten 510
abzgl. bestehende private Verkehrsflachen 1.150
abzgl. bestehende o&ffentliche Verkehrsflachen (Eigentimerweg) 36
abzgl. Grinstreifen auBerhalb der Zaunanlage 2.350
abzgl. bestehender Hecken-/Gehdlzstrukturen 15.677
Nettobauflache _ : _ - 170.750
Solarmodule / Trafo-/ Wechselrichter-/ Ubergabestation / Batteriespeicher

ERSCHLIESSUNGSKOSTEN

Da es sich im vorliegenden Fall um einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan han-
delt, werden notwendige ErschlieBungsmaBnahmen und deren Kostentragung in ei-
nem noch abzuschlieBenden Durchfiihrungsvertrag mit der Gemeinde Pliening gere-

gelt.
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13

14

TEIL B) GRUNORDNUNGSPLAN

ANLASS

Um einerseits die baurechtlichen Voraussetzungen flr die Sondergebietsflaichen mit
der Nutzungszuordnung Photovoltaik zu schaffen, andererseits den Belangen des
Umweltschutzes gerecht zu werden, ist im Zuge der qualifizierten Bauleitplanung ein
integrierter Griinordnungsplan erforderlich.

Gemal § 1a Abs. 3 BauGB st fiir die Aufstellung von Bauleitplanen die Eingriffsrege-
lung in der Bauleitplanung einschlagig, wenn auf Grund der Planung Eingriffe in Natur
und Landschaft zu erwarten sind. Das Schaffen neuen Baurechts ist hier als aus-
gleichspflichtige Nutzungsanderung von Grundflachen anzusehen, bezlglich der Ein-
griffsregelung ist das Regelverfahren anzuwenden.

GRUNORDNERISCHES KONZEPT

Die grinordnerische Intention sieht die Reduzierung der Auswirkungen der Planung
auf den Naturhaushalt sowie die Bereitstellung der erforderlichen Ausgleichsflachen
am Ort des Eingriffs innerhalb des Geltungsbereiches vor.

Folgende MaBnahmen sind Bestandteil des griinordnerischen Konzeptes:

O Umwandlung von Acker in extensive Wiesenflachen (artenreiches Extensiv-
grinland) durch Ansaat von autochthonem Saatmaterial; alternativ:
Mahgutibertragung aus geeigneten Flachen

ERLAUTERUNG DER GRUNORDNERISCHEN FESTSETZUNGEN

Aufstellflachen, Zufahrten, Pflegeweqge (Ziffer 4 Festsetzungen durch Text)

Die Verkehrsflachen sind versickerungsfahig zu gestalten, mit dem Ziel, eine natirli-
che Versickerung des Oberflachenwassers zu erméglichen.

Die umlaufenden Pflegewege dienen der Pflege der Modulflachen innerhalb der Zau-
nanlage. Eine Differenzierung zu den unter den Modultischen befindlichen Wiesenfla-
chen und den auBerhalb der Einfriedung befindlichen Wiesenflachen findet nicht statt.

Ansaat und Pflege der Wiesenfldchen innerhalb der Zaunanlage (Ziffer 5 Festsetzun-

gen durch Text)

Die extensive Wiesennutzung unter Ausschluss von Diingung und Einsatz von Pflan-
zenschutzmitteln fdhrt zu vielféltigen positiven Auswirkungen auf den Naturhaushalt
wie Grundwasserschutz, Férderung der Artenvielfalt, Insektenschutz u.A.

Artenschutz / CEF-MaBnahmen (Ziffer 6 Festsetzungen durch Text)

Im Zuge einer Bestandserfassung der am Boden und in den angrenzenden Gehélzen
britenden Feld- und Heckenvdgel sind MaBnahmen zur Minimierung und Vermeidung
sowie zur Sicherung der dkologischen Funktionalitdét (CEF-MaBnahmen) erforderlich.
Innerhalb des Geltungsbereichs sind folgende Vermeidungs- und Minimierungsmaf3-
nahmen (M1-M4) gemaB artenschutzrechtlichem Beitrag durch das Biiro Naturgutach-
ter (s. Anlage) zu berlcksichtigen, um Gefahrdungen von Tier- und Pflanzenarten zu
vermeiden oder zu mindern:
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Vermeidungs- und Minimierungsmaf3nahmen

M1 — Vogel (v.a. Gehdlzbriter)

Finden fir den Bau der Anlage Arbeiten, welche einen Mindestabstand von 5 m zu
bestehenden Gehdlzen unterschreiten, statt, so sind diese durch Baumschutzmaf3-
nahmen nach DIN 18920 zu schiitzen.

M2 — Rebhuhn

Die Einzaunung der Anlage hat so zu erfolgen, dass der Zaun durchgangig mit mind.
20 cm Bodenabstand montiert wird.

M3 — Vogel, Flederméuse

BaumaBnahmen (Larm, Beleuchtung etc.) wahrend der Nachtstunden im Sommer-
halbjahr (Marz-November) sind zu vermeiden.

M4 — Végel

Baufeldfreimachungen und jegliche Erdarbeiten sollen nur auBerhalb der Brutzeit
ackerbritender Arten — also von 01. September bis 28. Februar — erfolgen. Ebenso
der Baubeginn. Erfolgt dieser erst nach dem 01. Méarz, sind die Flachen vorab von ei-
ner Fachkraft auf das Vorhandensein von Bodenbritern zu tberprifen. Dies gilt auch
bei Wiederaufnahme der Arbeiten nach langerer Unterbrechung (ab einer Woche)
wahrend der Brutzeit.

Des Weiteren sind spezielle MaBnahmen zur Sicherung der dkologischen Funktionali-
tat betroffener Lebensraume, sog. ,CEF“-MaBnahmen (vorgezogene Ausgleichsmali3-
nahmen M5 und M6) erforderlich. Diese werden auBerhalb des Geltungsbereichs des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans auf der FI.-Nr. 2313/2, Gemarkung Pliening, er-
bracht:

In Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdrde ist jedoch auf Vergramungsma3-
nahmen durch Flatterbander, wie im Bericht zur saP beschrieben, zu verzichten, um
erhebliche Larmbelastigung, Stérwirkung und Milleintrdge zu verhindern.

CEF-MaBnahmen

M5 — Feldlerche, Schafstelze

Es ist auf einen Abstand von mind. 100 m zu Freileitungen und 50 m zu Gebauden,
Hecken und niedrigen Feldgehdlzen zu achten.

Blihflache / Blihstreifen / Ackerbrache

Es sind 0,5 ha Blihflache, -streifen oder Brache anzulegen. Dabei ist die Umsetzung
in Teilflachen mit einer MindestgréBe von 0,2 ha und einer Verteilung auf max. 3 ha
maoglich. Die Flachen haben eine Mindestbreite von 10 m, es folgt Ilickige Ansaat und
ein Erhalt von Rohbodenstellen.

M6 — Rebhuhn

Als Ersatz fiir die betroffenen Rebhuhnreviere (Annahme einer Lebensraumminderung
um 50%, da nur Randgebiete der Reviere betroffen sind) sind insgesamt 1 ha Aus-
gleichsflachen zu schaffen (Empfehlung des LANUV). Bei der Anlage der Ausgleichs-
flache ist auf eine ausreichende Entfernung zu potentiellen Stdr- und Gefahrenquellen
zu achten. Dingung und der Einsatz von Pflanzenschutzmitteln sind untersagt. Eine
Mahd wahrend des Brutzeitraums des Rebhuhns ist nicht zulassig. Werden die MaB3-
nahmen streifenférmig angelegt, so ist auf eine Mindestbreite von 15 m zu achten.
Far ein vielfaltiges Strukturangebot sind folgenden MaBnahmen innerhalb der Aus-
gleichsflache durch Umsetzung in verschiedenen Teilbereichen zu kombinieren:
O Belassen von Getreidestoppeln tber den Winter oder Ermnteverzicht von Getreide
(nur in Kombination mit mindestens einem anderen MaBnahmentyp, maximal
auf 0,5 ha Flache): Das Getreide bzw. die Stoppeln sind mindestens bis 28.
Februar zu belassen. Beim Belassen von Stoppelfeldermn ist auf eine Stoppelhé-
he von mindestens 20 cm zu achten.
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15
15.1

O Getreideeinsaat mit doppeltem Saatreihenabstand: Die Anlage des Getreidefel-
des erfolgt mit doppeltem Saatreihenabstand (mindestens 20 cm).

O Anlage von Ackerbrachen / Flachen mit Selbstbegriinung: Die Anlag erfolgt durch
jahrliches Grubbern oder flaches Pfligen, wodurch einem zu dichten bzw. zu
hohen Pflanzenaufwuchs entgegengewirkt wird. Zum Schutz von Gelegen bzw.
noch nicht flugfahigen Jungvdgeln darf eine Bodenbearbeitung nur im Zeitraum
vom 20.09. bis 15.03. erfolgen. Bevorzugt sollte ein Zeitraum im Februar ge-
wahlt werden.

O Anlage von Ackerflachen/Blihflachen durch diinne Einsaat mit geeignetem Saat-
gut: Die Anlage findet durch Einsaat mit geeignetem Saatgut bis spatestens
31.05., bevorzugt jedoch bis Ende Marz, statt. Auf der Flache findet keine Nut-
zung statt, in der Regel sind auch keine PflegemaBnahmen erforderlich. Einjéh-
rige Ackerstreifen bleiben bis mindestens 20. September stehen, bei mehrjahri-
gen Saatmischungen bleiben diese mindestens bis zum 20. September des
letzten Jahres bestehen.

Eine Umsetzung in Teilflachen ist mdglich, diese missen jedoch mindestens 0,3 ha
umfassen. Eine Rotation der Flachen ist ebenso zuldssig.

Eine Uberlappung mit den AusgleichsmaBnahmen/-flachen fir Feldlerche/Schafstelze
ist zulassig, solange die Flachen so gestaltet sind, dass sie den Anforderungen aller
Zielarten gerecht werden.

Die Ausgleichsflachen sind dinglich zu sichern.

Des Weiteren ist die Herstellung der CEF-MaBnahmen der unteren Naturschutzbe-
hérde anzuzeigen. Die CEF-MaBnahmen missen vor Baubeginn, insbesondere vor
Baufeldfreimachung, wirksam sein.

EINGRIFFSREGELUNG IN DER BAULEITPLANUNG (BILANZIERUNG)

Ermittlung des Umfanges der erforderlichen AusgleichsmaBnahmen

Zwischenzeitlich stehen unterschiedliche Handreichungen zur Ermittlung eines maégli-
chen Ausgleichsbedarfs fir Freiflachenphotovoltaikanlagen zur Verfligung. Alle haben
Empfehlungscharakter in Form von Leitfaden, jedoch keine rechtliche Verbindlichkeit.
Die Ermittlung des Ausgleichsflachenbedarfs erfolgt im vorliegenden Fall nach dem Leit-
faden Eingriffsregelung in der Bauleitplanung des Bayerischen Staatsministeriums fr
Wohnen, Bau und Verkehr (2021).

Es qilt nach einer vorangegangenen Bestandsaufnahme von Natur und Landschaft die
Schutzglter des Naturhaushaltes unter Betrachtung der zu erwartenden erheblichen
Beeintrachtigungen hinsichtlich ihrer Leistungs- und Funktionsféhigkeit zu bewerten.
Das Kompensationserfordernis wird flir das Schutzgut Arten und Biotope flachenbezo-
gen errechnet. Fir die restlichen Schutzgiter Boden, Wasser, Klima, Luft, Landschafts-
bild sowie fiir eventuelle Erganzungen zum Schutzgut Arten und Biotope erfolgt die Be-
wertung verbal-argumentativ.

Nach dem neuen Leitfaden Eingriffsregelung in der Bauleitplanung erfolgt die Eingriffs-
und Ausgleichsflachenbilanzierung nach Wertpunkten. Hierbei muss der Ausgleichsbe-
darf in Wertpunkten der geplanten Ausgleichsflache in Wertpunkten entsprechen. Zu-
letzt wird der Ausgleichsflachenbedarf in Wertpunkten unter Beriicksichtigung der ge-
planten MaBnahmen in einen konkreten Flachenbedarf umgerechnet.

Zusatzlich werden bei Freiflachen-Photovoltaikanlagen die Hinweise des Bayerischen
Staatsministeriums fiir Wohnen, Bau und Verkehr zur bau- und landesplanerischen Be-
handlung von Freiflachen-Photovoltaikanlagen vom 10.12.2021 fir die Eingriffsregelung
herangezogen.
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15.1.1

Festlegung der Beeintrachtigungsintensitat

Flr das Schutzgut Arten und Lebensraume werden je nach ihren Merkmalen und Aus-
pragungen Biotop- und Nutzungstypen (BNT) der Biotopwertliste der Bayerischen Kom-
pensationsverordnung (BayKompV) zugeordnet.

Der Ausgangszustand des Eingriffsbereichs der Anlagenflaiche wird geméaB Bio-
topwertliste als ,intensiv genutzter Acker* (BNT A11 gemanR Biotopwertliste) eingeord-
net.

Die detaillierte bewertete Bestandsbeschreibung ist auch dem UMWELTBERICHT un-
ter Ziffern 2.4.2.1 und 2.4.3.1 zu entnehmen.

Folgende MaBnahmen sind geplant:

Grundsatzliche VermeidungsmaBnahmen laut 0.g. Hinweisen:
0 Standortwahl unter Beachtung der Standorteignung (siehe Standortalternativen-
prifung Umweltbericht zur 17. Flachennutzungs- und Landschaftsplandnderung)

0 Keine Uberplanung naturschutzfachlich wertvoller Bereiche (z.B. amtlich kartierte
Biotope, Bodendenkmaler und Geotope, Bdden mit sehr hoher Bedeutung als Ar-
chiv der Natur- und Kulturgeschichte geman § 2 Bundesbodenschutzgesetz —
BodSchG, siehe Ausfiihrungen in den jeweiligen Kapiteln der Begriindung und im
Umweltbericht)

0 Mind. 20 cm Abstand des Zauns zum Boden bzw. anderweitige Zaunungen,
durch die dieselbe Durchlassigkeit fur Klein- und Mittelsduger etc. gewahrleistet
werden kann (siehe Ziffer 3.3 Festsetzung durch Text)

O Fachgerechter Umgang mit Boden gemafi den bodenschutzgesetzlichen Vorga-
ben (siehe Ziffer 2 Hinweise durch Text)

Vermeidung durch ékologische Gestaltungs- und PflegemaBnahmen laut 0.g. Hinwei-

sen:

O Flachendeckende Entwicklung und Pflege eines extensiv genutzten, arten- und
blitenreichen Grlinlands (siehe Ziffern 5.1 und 5.2 Festsetzungen durch Text)

Fir die Entwicklung und Pflege von arten- und blitenreichem Griinland sind folgende

Mafgaben zu beachten:

O Grundflachenzahl (= GRZ = Maf3 der baulichen Nutzung) < 0,5 (siehe Ziffer 2.1
Festsetzung durch Text)

O zwischen den Modulreinen mind. 3 m breite besonnte Streifen (siehe Ziffer 2.1
Festsetzung durch Text)

0 Modulabstand zum Boden mind. 0,8 m (siehe Ziffer 2.2.2 Festsetzung durch Text)

O Begrinung der Anlagenflache unter Verwendung von Saatgut aus gebietseigenen
Arten bzw. lokal gewonnenen Mahgut (siehe Ziffer 5.1 Festsetzung durch Text)

O keine Dingung (siehe Ziffer 5.2 Festsetzung durch Text)
0 kein Einsatz von Pflanzenschutzmitteln (siehe Ziffer 5.2 Festsetzung durch Text)

O 1- bis 2- schirige Mahd (Einsatz von insektenfreundlichen Mahwerk, Schnitthdhe
10 cm) mit Entfernung des Mahguts oder/auch (siehe Ziffer 5.2 Festsetzung durch
Text)

0 standortangepasste Beweidung oder/auch (siehe Ziffer 5.2 Festsetzung durch
Text)

O kein Mulchen (siehe Ziffer 5.2 Festsetzung durch Text).

Bei Einhaltung dieser MaBgaben und Umsetzung der genannten MaBnahmen kann,
wenn der Ausgangszustand der Anlagenflache geman Biotopwertliste als ,intensiv
genutzter Acker® (BNT A11 gemanR Biotopwertliste) und ,Intensivgriinland“ (BNT G11
gemaf Biotopwertliste) einzuordnen ist, davon ausgegangen werden, dass i.d.R. kei-
ne erheblichen Beeintrachtigungen des Naturhaushalts verbleiben. In diesen Fallen
entsteht kein Ausgleichsbedarf.

Im vorliegenden Fall entsteht entsprechend obigen Ausfihrungen fiir den intensiv ge-
nutzten Acker demnach kein naturschutzfachlicher Ausgleichsbedarf.
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15.1.2

15.1.3

Verbal-argumentative Bewertung aller weiteren Schutzguter

In der Regel werden die beeintrachtigten Funktionen der restlichen Schutzgiter durch
die Kompensation des Schutzguts Arten und Lebensrdume mit abgedeckt. Liegt eine
Ausnahme vor, so wird ein zuséatzlich erforderlicher Ausgleichsflachenbedarf verbal-
argumentativ festgelegt. Das Schutzgut Landschaftsbild ist sehr spezifisch und stellt da-
her einen gesonderten Fall dar, der immer ergénzend verbal-argumentativ beschrieben
wird.

Far die Schutzglter Boden, Wasser, Klima, Luft besteht kein zusatzliches Ausgleichser-
fordernis, da keine vom Regelfall abweichenden Umstande erkennbar sind.

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft werden durch die die technische Ge-
stalt der PV-Freiflichenanlagen verursacht, die als landschaftsfremde Objekte das
Landschaftsbild erheblich beeintréachtigen kénnen.

Folgende VermeidungsmaBnahmen wurden in die Planung mit einbezogen:

O Anordnung der Module unter Ricksichtnahme auf Topographie und vorhandenes
Relief

O Ansaat attraktiver artenreicher Extensivwiesen auch auBerhalb des Zaunes zur
Bereicherung des Landschaftsbildes

O Anlage lockerer, mesophiler Heckenstrukturen im Norden und Westen der Frei-
flachenanlage zur Einbindung der Sondemutzung in die umgebende Landschaft
sowie zur Strukturanreicherung des Landschaftsbildes

Die geplante Anlage ist im Wesentlichen bereits umlaufend von linearen Gehdlzstruktu-
ren umstanden. Die vorhandenen Gehdlze sind jedoch zu erhalten.

Ermittlung der Eingriffsschwere

Laut Leitfaden Eingriffsregelung in der Bauleitplanung von 2021 kann die Schwere der
Beeintrachtigungen auf Natur und Landschaft Gberschlagig aus dem MaRB der vorge-
sehenen baulichen Nutzung abgeleitet werden. Hierzu dient die Grundflachenzahl
(GRZ). Bei Flachen mit einer geringen bis mittleren naturschutzfachlichen Bedeutung
bietet sich die GRZ als Beeintrachtigungsfaktor an. Uber diesen Beeintrachtigungsfak-
tor sind auch Freiflachen abgedeckt, die zu den Baugrundsticken gehdren. Auch die
dem Baugebiet zugeordnete und ihm dienende verkehrsibliche ErschlieBung féllt da-
runter.

Wie unter der Ziffer 15.1.1 bereits aufgeflihrt wurde, werden mit der vorliegenden Pla-
nung Flachen mit einer geringen Bedeutung in Anspruch genommen, so dass fiir das
Schutzgut Arten und Lebensraume kein Ausgleichsbedarf entsteht.
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15.1.4 Ermittlung des erforderlichen Ausgleichsbedarfs

15.1.5

Naturschutzfachlicher Ausgleich

Bei Einhaltung und Umsetzung der unter Ziffer 15.1.1. aufgefihrten MaBgaben ent-
steht kein Ausgleichsbedarf.

Fir die Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaftsbild werden im Norden und Wes-
ten der geplanten Anlage zuséatzliche Eingriinung in Form von mesophilen Hecken er-
bracht.

Artenschutzfachlicher Ausgleich

Im Zuge der Bestandserfassung der am Boden britenden Feldvdgel (Feldlerche,
Schafstelze und Rebhuhn) sind zur Sicherung der ékologischen Funktionalitat (CEF-
MaBnahmen) gem. dem artenschutzrechtlichen Fachbeitrag durch das Biro Naturgut-
achter erforderlich.

Bereitstellung der erforderlichen Kompensationsflachen

Die Bereitstellung der erforderlichen artenschutzfachlichen Kompensationsflachen
(CEF-MaBnahmen) erfolgt auBerhalb des Geltungsbereiches des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes / Grinordnungsplanes auf einer Teilflache der Flurnummer 2313/2,
Gemarkung Pliening. Die erforderlichen CEF-MaBnahmen werden auf 10.190 m? des
Grundstiickes erbracht, wobei die entsprechend der MaBnahmen M5 und M6 gefor-
derten MindestgréBen (0,5 ha fir Feldlerche/Schafstelze und 1,0 ha fir Rebhuhn,
Kombinationen mdglich) eingehalten werden. Ebenso Beriicksichtigung finden die
vorgegebenen Mindestabstédnde von 100 m zu Freileitungen und 50 m zu Hecken und
niedrigen Feldgehdlzen.

Zugleich wird eine Teilflache fir die erforderlichen naturschutzfachlichen Ausgleichs-
maBnahmen aus dem in Aufstellung befindlichen, benachbarten Bebauungsplan
/Griinordnungsplan ,SO Gewerbliche Nutzung und Fléche fir die Landwirtschaft
Gerharding® in Anspruch genommen.

- JBliihflache / -streifen (G212)

Umgrenzung von Flachen zur
Entwicklung von Natur und Landschaft
ICEF Malinamen

naturschutzfachliche Ausgleichsflache gem.
BBP / GOP "Sindergebiet Gut Gerharding -
Fléchen fiir die Landwirtschaft und Gewerbe”
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15.2

Bestand
Die Flache ist ackerbaulich genutzt und somit uneingeschrankt aufwertbar.

MaBnahmen

Im Detail sind hier folgende MaBnahmen geplant, wobei die Fertigstellung der Erst-
mafnahmen bzw. der Beginn der extensiven Nutzung der Kompensationsflache der
unteren Naturschutzbehdrde mitzuteilen ist.

1) Anlage und Férderung von extensiven Bliihstreifen (G212 nach BayKompV)
mit Rohbodenstandorten

Es erfolgt eine Ansaat mit einer autochthonen Saatgutmischung aus Saatgut

1,00 g/m2 + Schrot 9,00 g/m2 = Aussaatstarke 10,0 g/m? auf vorbereitetem Saatbeet

(grubbern 0. a.).

Die Einsaat sollte bevorzugt bis Ende Marz stattfinden, muss aber bis spéatestens

31.05. erfolgt sein.

Die Regiosaatgutmischung muss aus dem Herkunftsgebiet 16 - Unterbayerische Hi-
gel- und Plattenregion (PR8) stammen. Ein entsprechender Nachweis ist der unteren
Naturschutzbehdrde nach Durchfiihrung vorzulegen. Es ist eine lickige Ansaat mit
Erhalt von Rohbodenstellen vorzusehen. Insgesamt sind die Rohbodenstellen auf
Vs der Flache vorzusehen.

Die Pflege der Wiesenflachen erfolgt durch eine einschirige Mahd, wobei der Schnitt
nicht vor dem 20.09. erfolgt. Das Mahgut ist abzufahren und ordnungsgeman zu ver-
werten. Ein Mulchen der Flache ist nicht zuldssig. Dingung und der Einsatz von
Pflanzenschutzmitteln sowie Kalkungen sind zu unterlassen.

Zudem sollten fiir die geplanten Mahdflachen folgende MaBnahmen angestrebt wer-
den:

O Mahd von innen nach auB3en,

O in der Zeit vom 01.03. — 30.09. erfolgt keine Bearbeitung (Bearbeitungsver-
bot),

O Mahd mit Messermahwerk.

Die Rohbodenstellen sind einmal pro Jahr zu grubbern.

Entwicklungsziel:
O Anlage und Entwicklung von extensiven Bliihstreifen (G212 nach BayKompV)
in Kombination mit Rohbodenstandorten

2) Getreideansaat mit doppeltem Saatreihenabstand / Belassen von Getreide-
stoppeln (A12 nach BayKompV)

Die Ansaat des Getreides hat jahrlich mit doppeltem Saatreihenabstand, also mindes-

tens 20 cm zu erfolgen. Bei der Ernte sind Getreidestoppeln Uber den Winter bis min-

destens 28.02. zu belassen. Beim Belassen von Stoppelfeldern ist auf eine Stoppel-

héhe von mindestens 20 cm zu achten.

3) Anlage von Ackerbrachen (A2 nach BayKompV)

Die Anlage der Ackerbrachen erfolgt durch jahrliches Grubbern oder flaches Pflligen,
wodurch einem zu dichten bzw. zu hohen Pflanzenaufwuchs entgegengewirkt wird. Eine
Bodenbearbeitung darf nur im Zeitraum vom 20.09. bis 15.03. erfolgen, bevorzugt sollte
ein Zeitraum im Februar gewahlt werden.

Aussagen zur Umsetzung der Kompensationsflachen

Allgemeines
Insgesamt gelten fir Kompensationsflichen, unabhéangig von den speziell getroffenen
MaBnahmen, nachfolgende Anmerkungen:
O MaBnahmen, die den Naturhaushalt schadigen oder das Landschaftsbild ver-
unstalten, sind untersagt, z. B.
- Errichtung baulicher Anlagen,
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- Einbringen standortfremder Pflanzen,

- Aussetzen nicht heimischer Tierarten,

- Flachenaufforstungen,

- Flachenaufflllungen,

- Vomehmen zweckwidriger land- und forstwirtschaftlicher Nutzungen,
— Betreiben von Freizeitaktivitaten oder gartnerischer Nutzungen.

O die Kompensationsflachen sind dauerhaft zu erhalten.

O Ausgefallene Pflanzen sind in der darauffolgenden Vegetationsperiode zu er-
setzen.

O Anderungen des Pflegekonzeptes dirfen nur in Abstimmung mit der unteren
Naturschutzbehérde vorgenommen werden.

O Die im Rahmen der Bauleitplanung festgelegten Kompensationsflachen miissen
nach § 17 Abs. 6 BNatSchG in Verbindung mit Art. 9 BayNatSchG unmittelbar
nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes von der jeweiligen Kommune an das
Bayerische Landesamt fur Umweltschutz gemeldet werden.

O Die untere Naturschutzbehérde sollte in geeigneter Weise tber die Meldung in-
formiert werden.

O Die Fertigstellung der GestaltungsmaBnahmen bzw. der Beginn der extensiven
Nutzung der Kompensationsflachen ist der unteren Naturschutzbehdrde mitzu-
teilen. Die Erreichung des Entwicklungszieles ist in eigener Zustandigkeit zu
Uberwachen.

Sicherung der Kompensationsflachen

Die Ausgleichsflachen sind soweit erforderlich rechtlich zu sichern. Eine gesonderte
Sicherung ist nicht erforderlich, wenn die Flachen durch Festsetzungen in einem Be-
bauungsplan gesichert werden. Dies trifft im vorliegenden Fall nicht zu, eine dingliche
Sicherung ist daher notwendig.
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BAYERISCHES FACHINFORMATIONSSYSTEM NATURSCHUTZ [FIN-WEB]:
https://www.lfu.bayern.de/natur/fis-natur/fin_web/

BAYERISCHES STAATSMINISTERIUM FUR WIRTSCHAFT, LANDESENTWICKLUNG UND
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